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BEVEZETO

A jelen tervezésben ismertetésre keriil6 helyszineken tervezett fejlesztések Dunakeszi varos
hatalyos telepiilésrendezési terveinek mddositasat teszik sziikségessé, melyr6l a Varos
képviselS-testiileti hatdrozatban dontott.

1. El6zmények, valtoztatasi szandékok, 6sszefoglalé

1.1. Teriiletfelhasznalasi engedélyhez kétott médositasi szandékok

A vdros négy helyszinének érintettsége vonatkozasdban térségi terdileti hatasvizsgalat készilt a
tertiletrendezési hatdsdgi eljdrasokrol sz616 76/2009.(1V.8.) Korm. rendelet alapjan. A PE/AF/00013-
14/2023 Ugyiratszamu hatdsagi hatarozat értelmében a BATrT-szerkezeti tervlapjan a 0. teriiletre
jeldlt 52,69 ha telepiilési térség megsziintetésével az 1., 2., 3. terlileteken érvényesithetdk a
telepiilési térségre vonatkozdé szabdlyok a Vdros 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet tartalmi
kovetelményei szerint késziilt teleplilésszerkezeti tervén a hatdrozathozatalt kovetd
5 éven beliil. Ennek megfelelden a 0. teriileten jel6lt Gip és Cksz jell beépitésre szant teriiletek
visszasoroldsra kertilnek M3 altalanos mez6gazdasagi teriiletfelhaszndlasi kategdriaba és az 1., 2.,
3. varosrészeken keriilnek visszapotlasra a hatdsagi hatdrozattal dsszhangban. Az 1. teriilet
vonatkozdsaban a teleplilési térség 2%-0s ndvekményének terhére tovabbi 21,78 ha Uj beépitésre
szant terilet is kijel6lésre kerdil.

teriiletfelhasznalasi telepiilési
hatalyos BATrT engedély szerinti hatalyos TSZT TSZT mdd. javaslat térség
BATIT (ha)
0. -52,69
1 +21,7
+21,78
2. +21,47
3. +9,52
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O.teriilet:
A térségi teriiletfelhasznaldsi engedélyben (tovabbiakban: TTfhE) foglaltaknak megfelel6en a

0. médositas helyszinén a teriiletek telepiilési térség statusza megszliinik, igy a teleplilésrendezési
eszkozokben az ipari-, és kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi (Gip és Cksz) teriiletek altaldnos
mezégazdasagi (M4) teriilethasznalati kategdridba kertilnek visszasorolasra. A telepiilési térség
elvondsdval érintett ingatlancsoport egy részén jeldlt Kéu teriilethaszndlati és dvezeti besorolds
megtartasra kertil.

t.teriilet
A TTfhE szerint a telepiilésrendezési eszkdz6kben az 0. teriileten megsziintetésre kerdld

beépitésre szant teriiletbdl 21,7 ha itt kertil visszajel6lésre, mint ltaldnos gazdasagi teriilet (G4). A
csereterliletek szerinti atsorolast meghaladdan a telepiilési térség 2%-os terlletnévekményi
szabalyat alkalmazva 21,78 ha igénybevételével tovabbi dltalanos gazdasagi teriilet keril kijeldlésre
a 040/149 hrsz telket érint6 M3 teriilethasznalati kategdria médositdsaval. A hatalyos tervekben a
telket érint6, a 2/A autdpdlydt szegélyezve jelolt véderdd (Ev) teriilete megtartdsra kerdl,
mddositassal nem érintett.

2.teriilet

A 0. teriileten megsziintetésre keriil6 beépitésre szant teriiletek egy része a 043/9, 044/20 hrsz
ingatlanok érintettségével kerdl visszapdtlasra 21,47 ha mértékben, mint dltaldnos gazdasagi (Ga)
teriilet. A 043/9 hrsz-G foldteriilettdl keletre esé -féti kozigazgatasi hatar menti- 042, 043/10/11 hrsz
telkek az dltaldnos mezdgazdasagi (M4) terlilethasznalatbdl kozlekedési (Kou) kategdriaba
kertilnek atsorolasra, tekintettel arra, hogy azokon kiépitett koztertleti Ut és azt kiséré arok és
zoldfeliilet taldlhatd.

3.teriilet

Az egykori Alagi majorsag terilete alulhasznositott, épiiletallomdnya rossz allapotban van. Annak
érdekében, hogy a varostorténet eme kiemelked6 helyszinén megdrizhetéek legyenek a
fennmaradt értékek, a teriilet értékmegdrz6 funkcidvaltasara van sziikség. A Varos az egykori
terllethasznalatok mai kornak megfeleltethetd, gazdasdgosan miikddtethetd formait feldltve
tervezi meguijitani Alagot. Ezen célkitlizés mentén az egykori dllattartd telep helyén kereskedelmi-
szolgdltatdé gazdasagi teriiletet (Gksz), mig az egykori majorsag miikodtetésére és haszndldinak
lakhatdsdra szolgdld tertileteket a jelenleg is meglévé szolgdlati lakdsok megdrzésével egyfajta
intézményi, kulturdlis, turisztikai, iroda funkcidkat vegyesen tartalmazdé kilonleges
teriilethaszndlati (K-Alag) kategdriaba kivénja atsorolni a meglévd értékes zoldfellilet tervezett
megtartasaval. A 0. helyszinen megsziintetésre kertild beépitésre szant tertiletekbdl itt az Alag
varosrészen 9,52 ha kertil visszapdtlasra kivett, a Foldhivatal illetékességi teriilete ald nem tartozd
terileteken.

A majorsag teriiletének szegélyében taldlhaté miemléki rom és kézvetlen kdrnyezete a jelenlegi
altaldnos mez6gazdasagi teriilethasznalati kategdridtdl eltéréen kdzkert (Zkk) besoroldst kap.

A kornyez8 mez6gazdasagi foldteriileteken még mikdédé mezégazdasagi tevékenységet
kiszolgalé épiiletek szintén megtartasra kertilnek a teriilet dél-keleti részében, melynek
teriilethasznalati kategdridja csupan nevében véltozik majd a jelenlegihez képest. igy a
mezdégazdasagi major (Mm) teriilethaszndlati besoroldst a kilonleges beépitésre nem szant
mezgazdasdgi izemi (Kb-Mi) kategdria valtja.
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1.2. Egyéb médositasi szandékok

4. teriilet

Dunakeszi 065/3 hrsz-t telkén sport célu fejlesztés tervezett kiilonleges beépitésre nem szant sport
(Kb-sp) teriilet kijel6lésével. Fontos célkitlizése a vdrosnak a sportteriilet és a Szabadsagliget
lakdterilet kozotti kerékpdros kdzlekedési kapcsolat biztositasa a jovében, melynek tervezett
nyomvonala a jelen tervmddositas keretében keril beépitésre a telepillésrendezési tervekbe.

hatalyos TSZT TSZT mdd. javaslat

1,17

5. teriilet

Az Uj beépitésre szant terliletek kijel6lésének jogszabalyi feltételeként a vdros bioldgiai
egyenértékét biztositd-, valamint a kijel6lések mértékének 5%-aval megegyez§ teriiletnagysagu s,7
ha véderdd kijel6lés a 079/15 hrsz telken tervezett a Mogyorddi patak kdrnyezetében.

TSZT méd. javaslat
= .

5,7
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6. teriilet

Dunakeszi Kossuth Lajos utca — M2 autdpdlya torkolatdban fekvd 049/16 hrsz-u telken a Véros
napelem er6mi telepitésére alkalmas teriilet kialakitdsat irdnyozta el6. A telek autdpdlyaval
hatdros telekhataran jelolt Ev terllethaszndlat megtartdsa mellett 7,94 ha telekrész kertil
Kb-Np jelli beépitésre nem szant teriiletfelhasznaldsi kategdriaba.

hatalyos TSZT TSZT mdd. javaslat

7,94

7. Kozlekedéshalézati nyomvonalak médositasaval érintett teriiletek

A tervezési teriileteken a telepiilésszerkezeti tervet érint6en csak a nyomvonalas halézati elemek
kertilnek mddositasra.

7.1 Az Alagi varosrész kdrnyezetében tervezett sportteriilethez kapcsolddd kerékparozhatd ut
tavlatban tervezett nyomvonaldval érintett teriilet, melynek nyomvonala a kérnyezeti értékelés
eseti eldontésérdl sz6l6 véleményezési eljdrds eredményeként véltozott az Onkorményzat
eredeti elképzeléséhez képest.

hatdlyos
TSZT

TSZT
mad.
javaslat
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o,

7.2 Az 1. tervezési teriiletet érint6 tervezett gy(ijtéut nyomvonal korrekcidjaval (Hunyadi ut
folytatdsa) és annak egy szakaszan jeldlt tervezett kerékparut halézat (Pipa utcai kerékparut)
nyomvonal médositasaval érintett teriilet az épild Gj kdznevelési intézmények beruhdzasi
teriiletének hatardig.

hatdlyos TSZT

TSZT mdéd. javaslat

1.3. A telepiilésszerkezetet érinté6 médositasok teriileti mérlegének sszesitése

TTfh engedély szerint TSZT MATIT -nak valé megfeleltetés szamitasa
tertlet (ha)
) maod. hrsz hatélyos | tervezett T(-:“rfelha?z”n. beépitésre szant | beépitésre nem szant
BATIT tertlet (ha) ssz. Osszesitd e . .
[Telepiilési térségben) Mez6gazdasagi térségben
teriilethasznalat csere | 2% névekmény | Ma-tél eltéré Ma
31,97 TTfhEngedély szerintihrsz
Telep. z 46,41 46,41
s 52,69 | 14,44 0. |TTfhEngedély szerintihrsz Ma
6,28 TTfhEngedély szerinti hrsz Kou 6,28
46,41 28,06 38,31
6,28 1 040/149 Ma 6,28
15,28 ) 040/149 Ma 15,42 21,78 21,78
Telep. 21,41 043/9, 044/20 Ma 21,47
. . |52,69| 0,05 2. 043/9 Ev
Térség ~
1,01 042,043/10,/11 Ma 1,01
8,00 3 072/19,072/6 Mm 8,00
1,52 ) 072/19 Mm K-Alag 1,52 1,52
52,69
072/19 K-m K-Alag 2,15
3. 072/19 Mm Kb-Mii 0,48 0,48
072/8 Ma Zkk 0,09 0,09
4. 065/3 Mm Kb-Sport e 1,17
4. 069/3 Mm Kb-Sport ! 0,13
6. 049/16 Ma Kb-Np 7,95 7,95
5. 079/15 Ma Ev (BIA) 5,70 5,70

A 28,06 ha Uj beépitésre szant teriiletnovekmény 9,52 hektdrt kitevd része a foldhivatali
nyilvantartds szerint kivett miivelési agban fekszik, igy a terv ezirdnyd médositdsa minddsszesen
18,84 ha atlagosndl gyengébb mindségli foldteriiletet érint.
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A beépitésre szant teriiletek n6vekményére vonatkozé MATIT elSirasanak valé megfelelés:

Dunakeszi teleplilési térség (ha) 1494,99
Dunakeszi telepilési térség 2%-a (ha) 29,9
Javasolt mddositassal igénybe vett (ha) 28,06
Maradvany, még felhaszndlhaté (ha) 1,84

a MATIT 40.§ (1) bekezdés el6irdsanak: MEGFELEL

A mezdgazdasagi térség felhasznaldsara vonatkozé MATIT elSirasanak valé megfelelés:

DUNAKESZI ha %
mezd8gazdasagi térsége a TEIR adatbazis szerint: 967

az mg. térségi terfelhaszn. kategdria helyett sajatos terfelhaszn.

térségben mért-MATIT 5§(2).bek.2.pont - (M2, M0 és Kbu ) 880,52 100
teriiletek nélkiil a mez8gazdasagi térség teriilete:

MezO6gazdasagi térség 75%-a 660,39 75,0
Dunakeszi hatdlyos TSZT-én Mez8gazdasagi térségbe es¢ Ma 704,55 80,0

Mezo6gazdasagi térségben javasolt Ma-tél eltéro terfelhasznalas 38,31
mddositdssal Dunakeszi Mez8gazdasagi térségében jeldlt Ma
704,55 - 38,31

666,24 75,7

ajavaslata MATIT 11.§ b) bekezdés el6irdsanak: MEGFELEL

1.4. Egyebek

A valtoztatdsi  szdndék  Dunakeszi  Vdros  Onkormanyzata  119/2018.(V.31.) sz
Ok. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervlapjanak és a 6/2018.(V.31.) sz. Ok. rendelettel
jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzata, valamint annak 1. mellékletét képez6 SZT-4 és SZT-7,
SZT-12, SZ-13 jelli Szabalyozas Tervlapjainak mdédositasaval jar.

Atervezett TSZT, HESZ mddositds a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 5.)
Korm. rendelet szerinti egyszerdisitett eljarasban készdil, mivel

a mddositas a Korm. rendelet 68.§(1) bekezdése szerint:

* nem tartozik a Korm. rendelet 68.§(1) bekezdés a) pont aa) és ab) alpontja szerinti esetkorbe,
azonban az aldbbi feltételek egyiittesen teljestilnek:

* 3 telepiilésszerkezetet meghatdrozé mdlszakiinfrastruktira-féhaldzat valtozik, melynek
mddositdsa a képviseld-testiilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitdsardl szélé KT
hatdrozata alapjan torténik,

* Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése az allami f6épitész PE/AF/00013-14/2023 ligyiratszamu
hatdésagi hatdrozata, valamint a képvisel6-testiilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasardl
sz6l6 KT hatarozata alapjan torténik,

* nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkdzeli terlilet megsziintetése.

A moddositasok 6rokségvédelmi teriiletet érintenek az 3. és 7.1 valtoztatasi szdndékok esetén. Az
dsszes vdltoztatdsi szandék vonatkozdsaban régészeti hatastanulmany késziilt.

Zoldteriilet kijelolési szandék kapcsan az 5. mddositasi teriilet, és a 7.1 mddositdsi tétel
vonatkozdsaban nyomvonalas, kézlekedés haldzati mddositdsi szandék kapcsdn érintett az
Okoldgiai haldzat tertilete.

Az aldtdmaszté munkarészek tervtartalmi kidolgozdsa a Tr.7.§(7) bekezdése alapjan a varosi
féépitész nyilatkozata alapjan késziilt.
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ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A telepiilésszerkezeti tervlap médositasi javaslata

A modositasi javaslatok alapjat a terililetrendezési hatdsdgi hatdrozat adja, melynek
eredményeként a 0. terlileten jel6lt beépitésre szant teriiletek visszaléptetésre kertiilnek és ezzel
egylitt az 1., 2. és 3. teriileten keriilnek visszajel6lésre beépitésre szant teriletfelhasznalasi
kategdriaba. Ezen mddositdssal a beépitésre szant teriiletek mérlege nem valtozik a hatalyos
telepiilésszerkezeti terven rogzitettekhez képest.

A fentieken fellil a MATIT 40.§(1) bekezdésében adott, a telepiilési térség 2%-nak mértékéig
kihaszndlhato tertiletnévekmény egy része az 1. és 4. teriileteken kertil érvényesitésre amddositasi
javaslat részeként.

A 6. teriileten a beépitésre nem szant teriiletfelhasznaldsi kategdria mddositdsara teszlink
javaslatot a bevezetSben ismertetett fejlesztési céloknak megfelel6en. Az 5. teriilet pedig a
mddositasi javaslatokhoz kapcsol6dd BIA egyenleg szinten tartds biztositasara adott mddositasi
javaslatot tartalmazza. A 7. terlletek valtoztatdsi szandékai a telepiilésszerkezeti terv
teriiletfelhaszndlasi kategdridinak mddositasat nem eredményezik, kizédrdlag a haldzati
nyomvonalak korrekcidja, illetve kijel6lése torténik.

1.1 A csereteriiletek alapjaul szolgalé o. teriilet TSZT médositasi javaslata

Az M2 autdpdlya északi lehajtéjatdl keletre fekvS teriileteken jel6lt gazdasdgi teriletek
visszavételével a jelenlegi telekhasznalatnak megfeleltethet6 M3a jell, azaz altaldnos
mezdgazdasagi teriiletfelhasznaldsi kategdria jeldlése tervezett.

A 6,28 ha teriiletrészre esd, telepiilési térségben jeldlt, de sajatos telepiilési térségbe tartozd
Kou, azaz kdzlekedési teriilet telepdiilési teriiletfelhaszndlasi besoroldasa nem valtozik.

a hatalyos TSZT valtozasanak iranya a TSZT javasolt médositasa
» “.‘ [ II ] .|" h A ¥ B

N },.-'_I',IH S :
" Gksz és Gip > Ma 46,41 ha
0. terdilet Ku - Kdu 6,28 ha
Osszesen: 52,69 ha
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1.2 Az 1. teriilet TSZT médositasi javaslata

Az M2 autépalyatdl nyugatra fekvd, 040/149 hrsz-u foldteriilet jelent8s részén jeldlt Ma jelli, azaz
altaldnos mez&gazdasagi teriiletfelnaszndlasi kategdridt az 3dltaldnos gazdasagi (G3)
terlletfelhaszndldsi kategdria véltja. A telek autépalydval hatdros részét érinté Ev jelli, azaz
véderd§ besorolds valtozatlanul megtartasra kerdl. A telek ingatlannyilvantartds szerinti terilete
46,38 ha. A telek nyugati széle észak-déli iranyu, és tervezett gy(ijtéut haldzati elem nyomvonalaval
érintett, melynek kisebb nyomvonalkorrekcidjara tesziink javaslatot, mely szerint az a telek nyugati
telekhatdrdra kertl. A teljes telek tervezett belteriiletbe soroldsa javasolt. A teriiletet érint6
kozlekedéshalézat nyomvonal valtozasokat a 7. pont targyalja részletesen.

a TSZT javasolt médositasa

TR

i ol
Bt I AR
S 4P i

¥ b}
S84 IS

i

" Ma > Ga 21,7ha (cseretertiilet)
1. teriilet - — - o < "
Mé > Ga 21,78 ha (2%-os kvdta érvényesitése)
Osszesen: 43,48 ha

1.3 A 2. teriilet TSZT médositasi javaslata:

A 9,89 ha és 11,58 ha, 8sszesen 21,47 hektdr nagysagu, Ma jelli, azaz 3ltaldnos mezdgazdasagi
terlletfelhaszndlasi kategdridba esd telkek bar az M2 autdépalya féti lehajtdjanak csomdpontjaban
fekszenek, azok megkozelitése csak a foti kozigazgatdsi hataron haladé kozutrdl ko zelithetk meg,
csakugy, mint a Dunakeszi hulladékleraké teriilete. A telek kozutakkal hatdros izolaltsaga és a lakott
teriiletektdl vald 500-600 méterre vald fekvése kedvezd lehetdséget kindl a gazdasagi
teriilethasznalati kategdridban elhelyezhetd tevékenységeket szolgald épitmények elhelyezésére.
Mindkét telek Ga jelli, azaz altaldnos gazdasagi teriiletfelhasznalasi kategdridba sorolasa javasolt.
Afétikozigazgatasi hatdr menténfekvo apré foldrészletek a telkek feltdrdsara szolgald (jellemzben
a foti kdzigazgatasi hataron haladd) kiépitett Ut részét képezik, ezért azok Ma kategdridbdl Kéu
terlletfelhaszndldsi kategdriaba torténd atsorolasuk javasolt.
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a TSZT javasolt mddositasa

%

! i

2. teriilet Ma > Gf’ 21,41 ha
Ev>Ga 0,05 ha
Osszesen: 21,47 ha

1.4 A 3. 4. és 5. teriiletek TSZT moédositasi javaslata

A 3. teriiletre a 0. teriileten fekvd beépitésre szant teriiletekbdl 9.52 hektar kertil dtcsoportositasra
az aldbbiak szerint.

A 07219 hrsz telek nyugati részén, valamint az altala korildlelt 072/6 hrsz-en Cksz jell, azaz
beépitésre szant gazdasdgi kereskedelmi-szolgdltatd teriiletfelhaszndlasi kategdria kijelolése
tervezett a majorsag egykori dllattartd épiileteinek helyén.

A 072/19 hrsz telek keleti szélén, kozvetlenil a 072/12 hrsz-t f6ut mellett a kérnyék mez6gazdasagi
hasznositasa alatt allé foldteriiletek megmlveléséhez hasznalt mez8gazdasagi gépek tarold és
egyéb kiszolgald épiilete all. A teriletet jellemz§ jelenlegi teriilethasznalat k6zéptdvon torténd
megtartasa és a hosszu tavu funkcidvaltas biztosithatdsaganak érdekében a telekrész besoroldsa
beépitésre nem szant, Kb-Mii jel(, azaz kiilonleges beépitésre nem szant mezdgazdasagi lizemi
terlletfelhaszndldsi kategdridba javasolt, a jelenleg hatdlyos Mm, azaz beépitésre nem szant
mezd&gazdasagi major tertiletfelhasznaldsi kategoriabdl.

Az egykori allattartd telepen dolgozdk lakhatasdra szolgdld teriletrészen ma még meglévd, az
egykori termeldi szOvetkezet utdd tarsasaga altal fenntartott és szolgalati lakds bérleményként
Uzemeltetett 26 db lakdst is magaba foglald teriileten (mely szintén a 072/19 hrsz telek része) egy
a jov6ben diverzifikdlt hasznositdsra fejleszthetd, intézményi, kulturdlis, szabadid6é rendeltetés(
épitmények elhelyezését is biztositd teriiletfelhasznaldsi kategdria alkalmazdsa javasolt. A
homogén teriilethaszndlati kategdridk egyikébe sem sorolhatd, helyi sajdtossagot hordozd
teriiletet kilonleges beépitésre szdnt Alagi teriiletfelhaszndlasi kategdridba javasolt sorolni,
K-Alag jel6léssel. A teriilet durvan 2,0 hektdros része jelenleg is beépitésre szant kiilonleges
teriiletfelhaszndlasi kategdridban fekszik (K-m jelli kiilonleges major), melyhez tovébbi 1,5 hektar
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keriilne azonos besorolasra a beépitésre nem szdnt mezdgazdasagi (Mm) jell teriletfelhasznaldsi
kategdridbdl, a 65%-0s zoldfeliileti boritottsag elSirdsa mellett a jelentds zdldfeliilet megtartasa
érdekében. A komplex, vegyes rendeltetéseket tartalmazd, értékmegdrzésre torekvd
telektertilethasznalat jdl illeszthetd a kdpolna megmaradt romjai és az azt kortl dleld park
kérmnyezetéhez.

A 072/8 hrsz-en taldlhatd, egykori alagi kdapolna megmaradt romjainak telkét Zkk jelli, azaz
zOldterlleti kozkert teriletfelhaszndldsi kategdridba javasolt atsorolni a jelenlegi altaldnos
mezd8gazdasagi teriiletfelhaszndlasi kategdriabdl a koztertiileti jelleg erdsitése céljabdl. A kdpolna
romjai orszagos miemlékként jegyzett, mig a kbzvetlen szomszédsagdaban all6é ingatlanok, igy a
072/19 hrsz-U telek teljes teriilete miiemléki kdrnyezetként nyilvantartott.

A 4. teriileten, az egykori majorsag északi részén kiilénleges beépitésre nem szant sport teriilet
(Kb-sp) teriiletfelhaszndlasi kategdria kijelolése javasolt a Szabadsagligeten él6k szabadidé
eltoltését szolgaldan.

Az 5. teriileten a TSZT médositast kdvetd bioldgiai egyenérték biztositasa és az Gj beépitésre szant
terlletek utan kijeldlendé véderdd teriiletek helybiztositdsa torténik a 079/15 hrsz telek
L4 alrészletének altalanos mezdgazdasagi teriiletbdl (M3) torténd atsoroldsaval véderds (Ev)
terlletfelhaszndldsi kategdridba. A telepiilésszerkezet mddositasdval egyidejlileg biztositandd
BIA egyenleg fenntartasanak igazoldsat az 1.6 fejezet targyalja.

A 3., 4. és 5. mddositas tertileteinek térképi dbrdzolasat és teriileti kimutatasat az aldbbi tablazat
szemlélteti:

a TSZT javasolt médositasa
-

Mm > Gksz 8,00 ha 9,52 ha
3. teriilet Mm > K-Alag 1,52 ha ’
K-m és Mm > K-Alag 2,15 ha
Mm > Kb-Mi 0,48 ha
4.teriilet Mm > Kb-Sport 1,17 ha
5. teriilet M > Ev (BIA) 5,7 ha
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1.5 A 6. teriilet TSZT moédositasi javaslata

A 049/16 hrsz-U telket az Onkorményzat napelemes kiser6mi teriiletként kivdnja hasznositani a
jovében. Ezen fejlesztési szandék megalapozasaként a jelenlegi altaldnos mezdgazdasagi (M4)
tertiletfelhasznaldsi kategdria beépitésre nem szant kilonleges naperémi (Kb-Np) kategdridba

kerdl.

a TSZT javasolt mddositasa

6.teriilet

7,94 ha

1.6 A 0-6. teriiletek TSZT mddositasainak teriileti 6sszegzése

A valtozasok terileti kimutatdsdnak tabldzatos 6sszefoglaldja:

TTfh engedély szerint TSZT MATIT -nak valé megfeleltetés szamitasa
terilet (ha)
) mad. hrsz hatélyos | tervezett Te"rfelhalsz”n. beépitésre szant | beépitésre nem szant
BATIT tertlet (ha) ssz. osszesité e L e
[Telepiilési térségben Mez6gazdasagi térségben
tertlethaszndlat csere | 2% novekmény | Ma-tél eltérd Ma
31,97 TTfhEngedély szerintihrsz
Telep. = 46,41 46,41
Térsé 52,69 | 14,44 0. | TTfhEngedély szerintihrsz M3
E 6,28 TTfhEngedély szerinti hrsz Kou 6,28
46,41 28,06 38,31
6,28 1 040/149 Ma 6,28
15,28 ) 040/149 Ma 15,42 21,78 21,78
TaE 21,41 043/9, 044/20 M3 21,47
. . 152,69 0,05 2. 043/9 Ev
Térség ,
1,01 042,043/10,/11 M3 1,01
8,00 3 072/19, 072/6 Mm 8,00
1,52 ) 072/19 Mm K-Alag 1,52 1,52
52,69
072/19 K-m K-Alag 2,15
3. 072/19 Mm Kb-M 0,48 0,48
072/8 Ma Zkk 0,09 0,09
4. 065/3 Mm Kb-Sport 13 1,17
4. 069/3 Mm Kb-Sport ! 0,13
6. 049/16 Ma Kb-Np 7,95 7,95
5. 079/15 Ma Ev (BIA) 5,70 5,70
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1.7 A 7. teriilet TSZT mdédositasi javaslata

7.1 teriilet:

Atervezett kerékparut nyomvonaldnak részletes ismertetését a kdzlekedési fejezetek targyaljak. A
tervezett haldzati nyomvonal a meglévd teriilethasznalatot nem korldtozza, az 6koldgiai halézat
lehatarolasat a 064/1 hrsz-en érint, mely szakaszon természetes ndvénytarsuldasok nem taldlhatdk,
terllethasznalatat mezégazdasagi miiveléssel teriiletet érint és a nagykdzép-nyomdsu gazvezeték
védbtavolsagdnak hataran kiviil kertil jeldlésre.

forrds: Google

a TSZT javasolt mddositasa
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7.2 teriilet:
A tervezett valtoztatdsok részletes ismertetését a kozlekedési fejezetek targyaljdk. A tervezett
haldzati nyomvonal médostdsok a meglévd és a tervezett teriilethasznalatot nem korldtozzak.

a TSZT javasolt médositasa
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1.8 A TSZT valtozasok biolégiai egyenértékének igazolasa

A TSZT mdédositasi javaslatok a telepiilésszerkezet valtozasat, igy a varos bioldgiai egyenérékének
mddosuldsat is eredményezi. A jogszabalyi kdtelezettség teljesitéséhez a BIA egyenleg szinten
tartdsat biztositani sziikséges. A mddosuld telepiilésrendezési eszkdzok a teleplilésfejlesztési
koncepciérdl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzdokrol,
valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet
tartalmi kdvetelményei alapjan késziilt, igy a rendelet atmeneti rendelkezéseinek 78.§(5) pontja
értelmében a szamitas sordn az aldbbiak szerint kell eljarni:

A BIA egyenleg fenntartdsa és az 5%-0s szabdly biztositdsa az aldbbi tablazat részletes szamitdsa
szerint igazolt:

ter. érintett valtozas . L - . s
L, . hatélyos terv szerinti teriiletfelhasznalas tervezett teriiletfelhasznalas
egysg. telek mértéke
méd. T omenex |1 T o ene
ha jele neve BIA mutat6 | BIA érték jele BIA mutaté | BIA érték
SSz. hrsz
0 Gksz gazd. kereskedelmi-szolgaltatd 0,4 5,51 Ma 3,70 50,99
0 Gksz gazd. kereskedelmi-szolgaltatd 0,4 0,35 Ma 3,70 3,22
0 Gksz gazd. kereskedelmi-szolgaltatd 0,4 0,37 Ma 3,70 3,40
0 Gip gazdasagi ipari 0,2 1,29 Ma 3,70 23,79
0 Gip gazdasagi ipari 0,2 0,69 Ma 3,70 12,69
0 Gksz gazd. kereskedelmi-szolgaltatd 0,4 3,78 Ma 3,70 35,00
0 Gksz gazd. kereskedelmi-szolgaltatd 0,4 1,34 Ma 3,70 12,40
0 Gip gazdasagi ipari 0,2 0,01 Ma 3,70 0,11
0 Gksz gazd. kereskedelmi-szolgaltatd 0,4 1,44 Ma 3,70 13,28
0 Gip gazdasagi ipari 0,2 0,90 Ma 3,70 16,72
0 Gip gazdasagi ipari 0,2 0,01 Ma 3,70 0,11
0 6,28 Kou kozlekedési terilet 0,5 3,14 Kou 0,50 3,14
1 040/149 21,70 M3 altaldanos mez6gazdasagi 3,7 80,29 Ga 0,40 8,68
1 040/149 21,78 Ma altalanos mez6gazdasagi 3,7 80,59 Ga 0,40 8,71
1 040/149 2,90 Ev véderd§ 9,0 26,10 Ev 9,00 26,10
2 043/11 0,69 Ma altalanos mez6gazdasagi 3,7 2,55 Koéu 0,50 0,35
2 044/20, 21,42 Ma altalanos mez6gazdasagi 3,7 79,25 Ga 0,40 8,57
043/9
2 043/9 0,05 Ev véderd§ 9,0 0,45 Ga 0,40 0,02
072/19, L T
8,00 Mm mez&gazdasagi major 0,7 1,02 Gksz 0,40 3,20
3 072/6
3 072/19 2,15 Km Kulonleges mezégazd. tizemi 0,7 1,51 K-Alag 3,20 6,88
3 072/19 1,52 Mm mez&gazdasagi major 0,7 1,06 K-Alag 3,20 4,86
3 072/19 0,48 Ma mez&gazdasagi major 3,7 1,78 Kb-Mu 0,70 0,34
3 072/8 0,09 Ma altalanos mez6gazdasagi 3,7 0,33 Zkk 6,00 0,54
4 065/3 1,17 Mm mez&gazdasagi major 0,7 0,82 Kb-Sp 3,20 3,74
4 069/3 0,13 Mm mez&gazdasagi major 0,7 0,09 Kb-Sp 3,20 0,42
6 049/16 7,94 Ma altalanos mez6gazdasagi 3,7 29,38 Kb-Np 3,20 25,41
6 049/16 1,16 Ev véderd§ 9,0 10,44 Ev 9,00 10,44
334,48 283,11
kiilonb6zet| 51,37
5 079/15 5,7 Ma altalanos mez6gazdasagi 3,7 21,12 Ev (BIA) 9,00 51,37
bia egyenleg megfelel: 0,00
beepttesre 5%-a
szant

18



Dunakeszi M2 autépalya menti részteriileteit érinté TSZT, HESZ mddosités
zdrd véleményezés utdn javitott-dokumentdcid -2024. dprilis h6

2. ATSZT leir6 részének médositasi javaslata

Az el6z8 fejezetben ismertetett valtoztatdsi szandékok a varos telepiilésszerkezeti tervének
tagozdédasdban is valtozast eredményez az dltal, hogy Uj teriiletfelhaszndlasi kategdridk beépitését
teszi szlkségessé, mind a beépitésre szant, mind pedig a beépitésre nem szant kategdridk

vonatkozdsaban. Bevezetendd uj kategdriak:

* beépitésre nem szant kiilénleges napelem teriilete, jele: Kb-Np
* Beépitésre nem szan kilonleges mez8gazdasagi lizemi tertilet, jele: Kb-Mui
* beépitésre nem szant sport teriilet, jele: Kb-Sport

* beépitésre szant altalanos gazdasagi teriilet, jele: Ga
* beépitésre szant kilonleges Alag teriilet, jele: K-Alag

A valtozads a leiréd rész 2. pontjdban ko&zolt, a ,,A telepilésszerkezeti terv teriiletének
terlletfelhaszndldsi tagozddasa” cim( tdblazatok kiegészitését teszi szikkségessé.

Beépitési-siiriisé
Teriiletfelhasznalasi egység P 8 Kozmiivesitettség
(m?/m?)

BEEPITESRE SZANT TERULETEK mértéke
Lakoteriiletek
Ln-1 nagyvarosias laké F+1-7 1,5
Ln-2 nagyvarosias lako F+8-10 2,3
Ln-3 nagyvarosias laké -h6kézpont 1,5 Teljes
Lk kisvarosias lako 1,2
Lke kertvarosias lako 0,6
Vegyes teriletek
vt telepiiléskozpont vegyes 1,5 Teljes
Gazdasagi teriiletek
Ga altalanos gazdasagi 1,0
Gksz kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi 2,0 Telies
Gip, o lasgi 15 j
Gip-e |egyéb ipari gazdasagi 1,5
Udiilé teriiletek
Ui iidiill6hazas 0,4 Részleges
Uh hétvégihazas 0,4 g
Kiilonleges teriiletek
K-t temetd 0,1
K-hl hulladéklerako 0,1
K-szt szennyviztisztito 0,5
K-eii egészségligyi teriilet 0,5
K-sp sport 0,1 Hidnyos
K-tu turisztikai 0,4
K-i koziizemi 0,5
K 8 oazdasioli . 04
K-o oktatasi 0,6
K-Alag |Alag 1,2 Teljes
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK Kozmiivesitettség

Kozlekedési teriiletek mértéke
Kou kozut -
Kok vasut -
Zoldteriiletek
Z kozpark -
Erdoéteriiletek
Ev védelmi -
Eg gazdasagi -
Ek kozjoléti -
Mezo6gazdasagi teriiletek
Mk kertes -
Ma altalanos -
Mko korlatozott -
Mm mez6gazdasagi major -
Vizgazdalkodasi teriiletek
V-m foly6- és allovizek medre -
V-p foly6- és allovizek parti savja -
V-b vizbeszerzési teriilet -
V-a arkok, patakok tertilete -
Kiilénleges beépitésre nem szant teriilete
Kb-sp nagyKkiterjedés(i sport célu
Kb-Sport sport tertilet
Kb-Isp nagykiterjedésii l6sport célu

nagykiterjedésti
Kb-hl hulladékleraké Részleges
Kb-b nagykiterjedésii banya
Kb-i nagykiterjedésii iizemi
Kb-rek rekreacios
Kb-Mii mez6gazdasagi izemi
Kb-np napelem Hianyos

A telepiilésszerkezeti terv leird részét az Uj teriiletfelhasznalasi kategdriak szoveges jellemzésével
is kiegésziteni sziikséges, a ,,telepiilésszerkezeti terv teriletfelhaszndldsanak leirdsa” cim, 3.
fejezet mddositasanak szlikségességével jar.

A Beépitésre szant teriileteket targyald 3.1. fejezetben a ,,Gazdasdgi teriiletek” cimszd alatti
szOveg az alabbiak szerint mddosul:
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»Gazdasagi teriiletek

a) gazdasagi kereskedelmi szolgaltato teriilet (Gksz)

A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet telepiilésszerkezeti terven jeldlt rajzi jele Gksz. A
kereskedelmi, szolgdltato terilet elsésorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi
célu épiiletek elhelyezésére szolgal. Az Gvezetbe Dunakeszi vonatkozdasdban jellemzden a kis- és
nagykereskedelmi létesitmények, és a nem jelent8s zavard hatasu termeld tevékenységek
tartoznak.

A terliletfelhaszndldst érintd fejlesztések:
- Uj, beépitetlen gazdasagi teriiletként a telepiilés északi hatdrandl a 2-es it mentén,

- Uj, beépitetlen gazdasagi teriiletként keriilt jeldlésre az M2 auté it lehajté-csomdpontidnak
kérnyezetdben a volt Alagi major teriiletének keleti része a djonnan-betelepilnikivans;

gazdasagi tevékenységek megtelepedésére alkalmas helyszineként, miutan a telepiilésen
mar meglévd, e célra alkalmas teriiletek rovidtavu telitddésével lehet szamolni.

Atelepiilésszerkezeti tervben a kereskedelmi - szolgaltatd gazdasagi terlletfelhasznaldsi egységbe
sorolt tertileteken a meghatdrozott megengedett legnagyobb
beépitési - sliriség 2,0 m*/m>.”

d.) dltalanos gazdasagi teriilet (Ga)

Az dltalanos gazdasagi teriilet Az 3ltaldnos gazdasagi teriilet épitési dvezeteiben kdrnyezetre
jelent8s hatast nem gyakorld ipari és gazdasagi tevékenységi céll, tovabba kereskedelmi,
szolgdltatd és raktar rendeltetés(i épitmények elhelyezésére szolgal A teriileten nem helyezhet? el
gazdasagi terillethez kapcsolddé didk- vagy munkasszallds, kdzép- vagy fels6foku szakmai képzést
biztositd oktatasi, és a teriileten dolgozok ellatasat szolgalé 6voda, bolcséde, egészségligyi
rendeltetés.

A tertiletfelhasznaldsi kategdridba az M2 autdpalya és az M2-t a 2. szamu féuttal 6sszekotd Ut déli
oldalan -, és az M2 féti lehajtéjatdl északra fekvd teriiletek tartoznak.

A teleplilésszerkezeti tervben az altaldnos gazdasagi teriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolt
terlleteken a meghatarozott megengedett legnagyobb beépitési — sliriség 1,5 m*/m?.”

’ A Kuldnleges teriiletek cimsz6 alatti szoveg az aldbbiak szerint médosul és egésziil ki:

e) Sport teriilet
A telepiilésen sport kiilonleges teriilet (K-sp) teriletfelhasznaldsi médba soroltak az aldbbi
teriiletek:

- AFOti it mentén a 2987 hrsz-u ingatlanon mikddd sporttelep tertilete.

- Abelteriilet északi szélén, a 2-es it mentén 5073 hrsz-U telken elhelyezkedd sporttelep
terilete.

- azegykori Alagi major teriiltén a 065/3 hrsz egy része.

A megengedett legnagyobb beépitési-stirliség 0,1 m2/mz2.
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h) Alagi teriilet

A telepiilésen kiillonleges Alag tertilet (K-Alag/1,2) teriiletfelhaszndlasi médba sorolt:

Az egykori alagi major teriiletén a 072/19 hrsz keleti része. A teriilet az egykori teriilethasznalati
funkcidkat megdrz8 szolgdlati lakdsok, tovabbd kulturdlis, intézményi, egészségiigyi, szocialis,
oktatasi, nevelési, turisztikai teriilethasznalatra jel6lt fejlesztési tertilet.

A megengedett legnagyobb beépitési-stirliség 1,2 m?’/m-.

A Beépitésre nem szdant teriileteket targyald 3.2. fejezete az aldbbiak szerint médosul és egésziil
ki:

,yVédelmi erdé (Ev)
A védelmi rendeltetés(i erdSteriilet teleplilésszerkezeti terven jel6lt rajzi jele Ev.
Védelmi rendeltetésli erddteriiletként lettek besorolva az erdészeti adatszolgdltatdsnak is
megfeleltetve a telepiilés kdrnyezetvédelmi és tajképvédelmi szempontbdl érzékeny teriiletei.
Védelmi rendeltetés(i erdSteriilet kategdriaba tartozik:
e Ateleplilés beépitett teriileteinek északiszegélyén kijel6lt erddsav,
o atelepiilés déli részén a vasut, valamint a 2/a mentén taldlhaté erdéfoltok,
e Ocedn arok menti erddsavok,
e Tdzeg-té menti erddk,
kiskertes és lakdtertiiletekbe benytlé néhdny erdéfolt,
a telepiilésszegélyen hizédd erdésavok
e az M2 bdvitett nyomvonala mentén kijel6lt 30 méter széles erd6sdv, egészen a 2-es szamu
féutig torténd racsatlakozasig,
e északkeleti jelenleg m(ik6dé hulladéklerakdt kérnyezd erddk
e rekultivdlt inert és kommunalis hulladéklerakdkon, feltoltétt bdanyateriileteken,
hulladéklerakatok teriilén [év6 erddsitések,
e a varos déli kozigazgatasi hataran futd Mogyorddi patak kdrnyezetében, BIA pdStlasként
jelolt erddfolt.
A védelmi rendeltetésli erd6k egyben biztositjdk az épiletmentesség megtartasat, mely
kérnyezetvédelmi, tajvédelmi, és természetvédelmi szempontbdl elengedhetetlen ezeken a
terlletegységeken.”

»yMez6gazdasagi rendeltetésii major teriilet (Mm)

A mezd8gazdasdgi rendeltetésli major teriiletfelhasznaldsi kategdridba az egykori alagi major
terliletének tdredék része keriilt mez6gazdasdgi lizemi és tarold épiiletek elhelyezését
szolgdaldan.”

A Kilonleges beépitésre nem szant teriiletek cimszd alatti szoveg az aldbbiakkal kerdl
kiegészitésre:

Sport teriilet (Kb-Sport)
A telepiilésen kiilonleges beépitésre nem szant sport tertilet teriiletfelhasznalasi médba sorolt az
egykori Alagi major teriiltén fekv6 065/3 hrsz telek.
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Mez6gazdasagi tizemi teriilet (Kb-Mii)
A teriiletfelhaszndlds a mez6gazdasagi féldmliveléshez kapcsolddd tevékenységet kiszolgald
épitmények (mez6gazdasagi gépek taroldsa-, karbantartdsa-, terménytdrolds) elhelyezésére
szolgdld teriilet. Elhelyezkedése: Dunakeszi egykori Alagi major teriiletén fekvd 072/19 hrsz telek
legkeletibb része, a 072/12 hrsz Gt mentén.

Napelem teriilet (Kb-Np)
A teriiletfelhaszndlas a megujulé energiaforrds miitargyainak elhelyezésére szolgald teriilet,
melynek rajzi jele: Kb-Np
A telepiilésen kiilénleges naperémi teriiletfelhaszndldsi kategdridban sorolt teriilet az M2
autdpdlya féti lehajtéjanak déli oldalaban fekvé 046/19 hrsz-u telek.

A kdzmiiellatas cimszo alatt szerepld szovegkozi tablazat és dbra az alabbiak szerint médosul:

Dunakeszi 4j fejlesztési teriiletek kozmiiigényei
Fejl ter. Javasolt 4j Teriilet | Viz-igény Keletkez,o Vlllam?s- F.ol(’igaz
sorszam hasznositas m2 (m3/nap) szennyviz energia 'geny
(m3/nap) |igény (kW) | (nm3/h)

1 K-sp 73207 66 63 586 122

2 Vt 23780 86 81 856 119

3 Kb-sp 290360 33 31 290 60

4 Ev 9124 0 0 1 0

5 GKksz 76395 69 65 1528 318

6 Kb-rek 196615 24 24 220 46

dsszesen 278 264 3481 665

Feil - Sriatny Keletkerd Vill.z.imosenergia igény | termikus energia igény

ter. Javasolt uj szennyviz | KOz oo hitoval | VIMAMOS- | o oiuloval | foldgazzal
sorsz hasznositas haldzatrol energia
m’/nap m’/nap kW kW kW kW nm’/h
Ga 104 99 10435 2609 5218 1304 725
Ga 53 51 5318 1330 2659 665 369
9 GKksz,
K-Alag, Kb-sport 156 148 8663 2166 5198 1299 722
Osszesen: 313 298 24416 6105 13075 3268 1816
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Fejlesztéssel érintett teriiletek sorszammal
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A valtozas a leird rész 3.1. pontjaban kozolt, a ,,A teriiletfelhasznalds teriileti mérlege” cim{
tablazatok az alabbiak szerint valtoznak:

TERULETFELHASZNALAS
— TSZT tervezett TSZT
megnevezese
o 5 ) Teriilet ter?l.ete}(en o Teriilet ter.i:il.ete’ken
BEEPITESRE SZANT TERULETEK Jele beliili aranya| valtozas beliili aranya
(ha) (ha)
(%) (%)
LAKOTERULETEK 827,0 26,61 827,0 26,61
Nagyvdrosias lakdterilet Ln 27,4 0,60 27,4 0,60
Kisvdrosias lakdtertilet Lk 93,8 3,02 93,8 3,02
Kertvarosias lakdteriilet Lke 703,5 22,64 703,5 22,64
VEGYES TERULETEK 40,2 1,29 40,2 1,29
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet Vit 40,2 1,29 40,2 1,29
Kdzponti vegyes teriilet : 0,0 0,00 0,0 0,00
GAZDASAGI TERULETEK 398,7 12,83 26,54 425,2 13,69
Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet Gksz 178,0 5,71 -23,97 154,1 4,96
Egyéb ipari teriilet Gip-e 206,2 6,63 206,2 6,64
- o - Gip 14,4 0,49 -14,44 0,0 0,00
Altalénos gazdasagi Ga 64,95 65,0 2,09
UDULOTERULETEK 1,6 0,37 1,6 0,37
Udiilshazas teriilet Ui 2,9 0,09 2,9 0,09
Hétvégi hazas teriilet Uh 8,7 0,28 8,7 0,28
KULONLEGES TERULETEK 65,7 2,1 1,52 67,2 2,16
Temetd teriilet K-T 15,3 0,49 15,3 0,49
Hulladéklerakd teriilet K-hl 15,7 0,51 15,7 0,51
Szennyviztisztitd teriilet K-szt 5,5 0,18 5,5 0,18
Egészségiigyi teriilet K-eii 4,5 0,14 4,5 0,14
Sport tertilet K-sp 18,0 0,58 18,0 0,58
Turisztikai teriilet K-tu 1,0 0,03 1,0 0,03
Koziizemi teriilet K-ii 2,3 0,08 2,3 0,08
Mezbgazdasigiizemiterilet K-m 2,1 0,07 -2,15 0,0 0,00
Oktatasi kdzpont teriilet K-o 1,1 0,04 1,1 0,04
Alag teriilete K-Alag 3,67 3,7 0,12
BEEPITESRE SZANT TERULETEK OSSZESEN: 1343,2 281 1371,2 44,1
TERULETFELHASZNALAS
- TSZT tervezett TSZT
megnevezese
o ’ ) Teriilet teriileteken Teriilet teriileteken
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK Jele beliili aranya| valtozas beliili aranya
(ha) ) (ha) )

ZOLDTERULETEK z 24,7 0,80 0,09 24,8 0,80
ERDO TERULETEK 218,5 7,03 5,75 224,3 7,22
Védelmi erdGterilet Ev 172,1 5,54 5,75 177,8 5,73
Gazdasdgi erdéteriilet Eg 16,2 0,52 16,2 0,52
Egészségligyi-, szocidlis és turisztikai erdéteriilet Ek 30,2 0,97 30,2 0,97
MEZOGAZDASAGI TERULETEK 727,4 23,42|  -42,68 684,7 22,04
Altaldnos mez8gazdaségi teriilet Ma 553,9 17,83 -31,38 522,5 16,82
Korldtos mez6gazdasagi teriilet Mko 143,7 4,62 143,7 4,62
Kertes mezégazdasagi teriilet Mk 17,4 0,55 17,4 0,55
MezG8gazdasagi major teriilet Mm 12,4 0,40 -11,30 1,1 0,40
ViZGAZDALKODASI TERULET 289,4 9,22 289,4 9,22
Folyd- és dllévizek medre V-m 219,9 6,98 219,9 6,98
Foly6- és dlldvizek parti sdvja Vp 18,1 0,58 18,1 0,58
Vizbeszerzési teriilet V-h 49,9 1,61 49,9 1,61
Arkok, patakok teriilete V4 1,5 0,05 1,5 0,05
TERMESZETKOZELI TERULET Tk 1,1 0,03 1,1 0,03
KULONLEGES TERULETEK 330,7 10,61 9,73  340,4 10,96
Nagy kiterjedésti sportolasi célu teriilet Kb-sp 144,3 4,64 144,3 4,64
Sport teriilet Kb-sport 1,30 1,3 0,04
Nagy kiterjedésti Iésport céli teriilet Kb-Isp 150,4 4,84 150,4 4,84
Nagy kiterjedés( hulladéklerakd teriilet Kb-hl 7,9 0,26 7,9 0,26
Nagy kiterjedésii banyatertilet Kb-b 4,2 0,13 4,2 0,13
Nagy kiterjedés( lizemi teriilet Kb-ii 1,1 0,04 1,1 0,04
Nagy kiterjedési rekredcids célu zéldteriilet Kb-Rek 21,4 0,70 21,4 0,70
MezG6gazdasagi lizemi Kb-Mii 0,48 0,5 0,02
Napelempark teriilet Kb-Np 7,95 8,0 0,26
KOZLEKEDESI TERULETEK 171,1 5,53 -1,01 170,0 5,53
Kozuti kdzlekedési tertilet KOu 129,6 4,16 -1,01 128,6 4,16
Vastiti teriilet KOk 41,4 1,33 41,4 1,33
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OSSZESEN: 1762,9 56,8 28,1 1734,7 55,9
KOZIGAZGATASI TERULET OSSZESEN: 3106 100 3106 100
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3. A helyi épitési szabalyzat mddositasi javaslata

3.1 A 0. médositds tertilete

hatalyos SZT kivagat - 0. teriilet északi része
_

[T i Ee = M

Ateriilet a hatalyos TSZT szerint gazdaségi teriilethasznalati kategdridba sorolt, ugyanakkor a HESZ
szabalyozasi tervlapjan ennek megfeleltethetd épitésijog keletkeztetése nem tortént. Ateriilet M3
jeli 6vezetbe soroldsa nem valtozik. A tertileten kizardlag a szabdlyozasi vonalak mentén mar
megvaldsult telekalakitdsok aktualizaldsa torténik a szabalyozasi vonalak torlésével a tervezési
teriileten belil. A javaslat sz6veges mddositast nem igényel.

SZT médositasi javaslat - 0. teriilet északirésze

¥ 7 F o | T ¥ 7 Wi F ™ 7 r
A7 T i f
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hatalyos SZT kivagat — 0. teriilet déli része
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3.2 Az 1. mddositds tertilete

A javasolt médositas szerint az Ma jelli mez6gazdasagi dvezetben fekvd telkek a TSZT-ben jeldlt
tertiletfelhaszndldsi kategdrianak megfeleltethet6 dltalanos gazdasagi, Ga/1 jell épitési dvezetbe
keriilnek &tsorolasra. A HESZ gazdaségi teriiletekre vonatkozé eldirdsa az (j épitési 6vezetre is
érvényben marad:
»26. §
A gazdasagi teriiletek kereskedelmi, szolgaltaté és ipari teriiletekre tagozddnak.
(1) A terlleten
a) 6nallé lakd rendeltetési éplilet nem létesithetd,
b) meglévé lakéfunkcid feldjithatd, korszer(isithetd a komfortfokozat emelése érdekében, a
kialakult éplletmagassagot nem meghaladé mértékben,
€) max. gerincmagassag: 23,5 m.
(2)A teriileten az alabbi melléképitmények nem helyezheték el:
a) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 méteres mélységgel),
b) szokdkut,
c) labon all6 kerti tetd,
d) szabadonall6 és legfeljebb 6,00 métert meghaladd magassagu szélkerék, antennaoszlop.
(3)A gazdasagi teriilet ingatlanain félddepdnia csak az adott ingatlanra engedélyezett épitéssel
Osszefliggésben helyezhetd el.
(4)A gazdasagi teriileten az aldbbi mérnoki létesitmények (sajatos épitmények):
a) rekldmtorony,
b) gaz-, folyadék-, 6mlesztett anyag tarolasara szolgalé miiszaki alkotasok
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‘ maximum 30,0 méteres épliletmagassaggal engedélyezhetdk.
‘ (5)Az épités feltétele a kozmlvesitettség mértéke szerint: részleges.”

A Ga jelli épitési Gvezetekre vonatkozd elSirdsok a HESZ 21./A alcim és 28./A.§ beiktatasaval keriilnek
meghatarozdsra:

»21./A. Altaldnos gazdasagi (Ga) teriiletek

28/A%
hatast nem gyakorl6 ipari és gazdasagi tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltato
és raktar rendeltetésd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezetben didk-, vagy munkdsszallo, kézép- vagy fels6fokld szakmai képzést
biztositd oktatasi és a teriileten dolgozdk ellatasat szolgaldé 6voda, bdlcséde, egészségligyi-,
tovabba lakd rendeltetés elhelyezése nem megengedett.

(3) Telekalakitds esetén a minimdlis telekszélesség-, és telekmélység 50,0 méter.

(4) A G3/1 jell épitési Ovezetben automata raktdr épilet épitése esetén a megengedett
legnagyobb épiiletmagassdg értéke 21,0 méter.

(5) Az épitési dvezetben a kdzmlivesitettség mértéke: teljes.

(6) Az egyes épitési 6vezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozd jellemzdéket a 2. szamu
melléklet 5/A. szamu tablazat értékeinek alkalmazdasaval kell meghatarozni.”

Az épitési Gvezet beépitési mutatsinak meghatarozésa a HESZ 5./A szdm tablazat beiktatasaval:
»5/A. szamu tablazat

megengedett megengedett
legnagyobb legkisebb legnagyobb
épiletmagassd zoldfelllet | szintterdleti

megengedett | megengedett
épitési  |beép.| legnagyobb legkisebb
dvezetjele | mod | beépitettség | telektertlet

g mutatd
*) (m) (m) () (m?jm?)
Ga/1 Sz 40 5000 15,0 25 1,0

”
3.3 A 2. mddositds tertilete

A javasolt moddositds az M3 jell mezbgazdasagi Ovezet mddositdsa a TSZT-ben jeldlt
terlletfelhaszndldsi kategdrianak megfeleltethetd altaldanos gazdasagi Ga/1 jell épitési dvezetbe.
A teriileten elhelyezhet§ rendeltetések megegyeznek az Ujonnan bevezetésre kertild altaldnos
gazdasagi épitési Ovezetben altaldnosan elhelyezhetd rendeltetése korével. A 2. terileten
bevezetett épitési Gvezettel azonos beépitési paraméterek bevezetése, ezértittis a Ga/1jell épitési
Ovezet alkalmazdsa javasolt:

,»5/A. szamu tablazat

megengedett megengedett
legnagyobb legkisebb legnagyobb
épliletmagassd zoldfelillet | szintterlleti

megengedett | megengedett
épitési |beép.| legnagyobb legkisebb
dvezetjele | méd | beépitettség | telekterilet

g mutatd
%) (m) (m) (%) (m2/m?)
Ga/1 Sz 40 5000 15,0 25 1,0

A 043/10 és 043/11 hrsz telkek az M3 6vezetbdl telepiilési kiszolgdld ut jelli dvezetbe keriilnek
atsorolasra. A teriiletet érintd kozmU-, és kozlekedési infrastruktira védddvezeteinek
korldtozasaval tovabbra is érintett marad a teriilet. A kdzigazgatasi hatar 200 méteres korlatja
lekerdl a tervlaprdl a térségi engedélyben adott felhatalmazas alapjan.
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3.4 A 3., 4. és 5. mddositds tertilete

A szabdlyozasi tervlapon a telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban képzett épitési dvezetek és
Ovezetek kertilnek feljel6lésre. A meglév6 védelmi és korlatozasi elemek megtartasra kertilnek.

A Cksz/12 jelli épitési Ovezetbe sorolt telken Uj szabdlyozasi elem keril bevezetésre
,,€l6helyvédelmi teriilet” megnevezéssel a védett madarfaj (gyurgyalag) fészkelShelyének
nyilvantartott el6forduldsanak okan, melyre vonatkozé el8irasok régzitse sziikséges a szabalyozasi
eldirdsokban.

A teriileten Kb-Sp/4 Ovezeti jellel jelolt tervezett sportteriileten keresztiil vezetve kerdl jel6lésre a
Szilasligettel valé kerékpdros Osszekottetést biztositd kerékpdrut haldzati elem (kerékpdarozhatéd
t) az Alagimajor utrdl induldéan.
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A miiemléki Alagi rom teriiletének latogatdit is kiszolgdlhatd parkoldk kialakithatdsaga érdekében
a 065/3 hrsz telek (Kb-sp/4) kozteriilettel hatdros szakasza kodzhasznalat céljara atadandd
tertiletként keriil kiszabalyozasra. A rom terilete Zkk jel(i kozkert besorolast kap a jelenlegi Ma jel(,
altaldnos mez&gazdasagi 6vezetbdl vald atsorolassal.

Az egykori majorsag teriiletének egy része K-Alag jelli kiilonleges Alag épitési 6vezetbe kertil, mely
Uj épitési Svezet bevezetésével annak részletes el8irdsai is beépitésre keriilnek a HESZ-be. A
mez6gazdasdgi teriilethaszndlatot kiszolgaléd épiletek altal érintett, Kb-Mu jeld, kilonleges
beépitésre nem szant-mezdgazdasagi lizemi terlilet szintén Gjonnan bevezetésre kerild dvezet. A
javasolt el8irdsok a HESZ médostdst az aldbbiak szerint érintik:

A Gksz/12 jelli épitési Svezetet a HESZ tartalmazza, melynek beépitési paramétereit a HESZ 5. szadmu
tablazata tartalmazza:

megengedett megengedett
legnagyobb legkisebb legnagyobb
épliletmagassd zoldfeliilet | szintterdleti

megengedett | megengedett
épitési  |beép.| legnagyobb legkisebb
Ovezet jele | mdd | beépitettség | telekteriilet

g mutatd
(%) (m?) (m) (%) (m?m?)
Gksz/12 SZ 45 5000 10,0 25 1,5

Az épitési Ovezetben megengedett rendeltetések:
| ,,27. § (1)*' Ateriileten els6sorban az alabbi nem zavaré hatés, gazdasagi:
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a) védotavolsagot nem igényld, kdrnyezeti hatdsvizsgdlathoz nem kotott tizemi termeld
(nem ipari) és raktdrozasi,

b) igazgatasi, irodai,

¢) kereskedelmi,

d) szolgaltato,

e) vendéglatd,

f) kutatds-, fejlesztési,

g) sport,

h) Gizemanyagtélts, autémosé

rendeltetésii épitményekés kiszolgald Iétesitmények helyezhetdk el.”

A tervezési teriiletre vonatkozéan az aldbbi kiegészit6 elSirdsok bevezetése javasolt a 28.§(9)

bekezdés beiktatasaval:

,»(9) Az egykori Alagi major tertiletén jelolt Gksz/12 jelli épitési Gvezetben:
Uzemanyagt6lt, autémosd, valamint a gazdasagi teriilethez kapcsolddd didk-, vagy
munkasszallé, kozép- vagy fels6foku szakmai képzést biztositd oktatdsi és a teriileten
dolgozdk ellatasat szolgdléd dvoda, bdlcséde, egészségligyi-, tovabba laké rendeltetés
elhelyezése nem megengedett.

A K-Alag jelii épitési bvezet beiktatasa a HESZ 34.§ (1) bekezdésének kiegészitésével javasolt:
»(1) Akuldnleges teriiletek az aldbbi Gvezetekre tagozdnak:

a) Temet6 teriilet (K-t);

b) Hulladékleraké terilet (K-hl);

c) Szennyviztisztitd terllet (K-szt);

d) Bényatertlet (K-b);

e) Egészséglgyi terilet (K-el);

f) Sport terilet (K-sp);

g) Turisztikai tertlet (K-tu);

h) Koziizemi terilet K-i);

i) Mez6gazdasagi izemi (K-m);

j) Alag terilet (K-Alag)”

Az Uj épitési bvezet el8irdsait a HESZ 42./A§ szdmU paragrafusa alatt javasolt beiktatni:

»42./A.§ Alag teriilete (K-Alag)

(1) Az épitési bvezet a magas zoldfellleti ardnyu intézményi, kulturalis, irodai, egészségiigyi és
szocidlis, oktatasi, nevelési, turisztikai rendeltetés(i épitmények elhelyezését szolgdlo
terlet.

(2) Az épitési Gvezetben meglévs lakdépliletek horizontdlis és vertikdlis bdvitse nem
megengedett, azokon kizardlag az allagmegdvas és korszer(isités céljabdl végzett épitési
munkalatok végezhetdk.

(3) Az épitési dvezetben kereskedelmi-szolgaltatd rendeltetés 6ndlléan nem helyezhetd el.

(4) Az épitési telken 1évé egészséges fadllomany megtartandd. A balesetvédelmi és
novényegészségligyi okok miatt kivdgandd fak el6nevelt faegyedekkel térténd pdtlasa
teleken beliil kdtelezd. Az ,,él6helyvédelmi teriilet” szabalyozasi elemmel érintett teriileten
a fészkel8helyként szolgdlé fadllomdny megtartasa kotelezd.

(5) Az épitési telken minimum 6,0 méter széles magdanut kialakithatd.

(6) Az épitési Gvezetben a kdzmlivesitettség mértéke: teljes.”
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Az épitési dvezet beépitési mutatdinak meghatarozasa a HESZ 16./A szdmu tabldzat beiktatasival
az aldbbiak szerint javasolt:
,»16./A szamu tablazat

megengedett megengedett
legnagyobb legkisebb legnagyobb
éplletmagassd zoldfelllet | szinttertleti

megengedett | megengedett
épitési  |beép.| legnagyobb legkisebb
6vezetijele | méd | beépitettség | telekteriilet

g mutatd
(%) (m?) (m) (%) (m?m?)
K-Alag SZ 20 2000 7,5 65 0,5

”»
A Kb-sp/4 jell Uj 6vezet beiktatdsdhoz a HESZ 71.§ (1) bekezdésében taldlhaté dvezeti felsorolast
kell kiegésziteni az Uj 6vezeti elemmel. A mddositds miatt a felsorolds jel6lése is mddosul:
»(1) A kilonleges beépitésre nem szént teriiletek a rendeltetésiiknek megfelel6en az aldbbi
Ovezetekre tagozddnak:

a) Kulonleges beépitésre nem szant, nagy kiterjedés( sport, oktatdsi, nevelési célu dvezet (Kb-sp/1)

b) Kilonleges beépitésre nem szént, nagy kiterjedés( sportolas és sportreptilés Gvezete (Kb-sp/2)

¢) Kilonleges beépitésre nem szént nagy kiterjedés(i sportteriilet piac 6vezete (Kb-sp/3)

d) Kilonleges beépitésre nem szént sportteriilet dvezete (Kb-sp/4)

e) Kilonleges beépitésre nem szdnt, nagy kiterjedés(i lovassport teriilet dvezete (Kb-Isp)

f) Kilonleges beépitésre nem szant, természetkozeli rekredcids terllet Gvezete (Kb-rek)

g) Kilonleges beépitésre nem szént, banya terilet 6vezete (Kb-b)

h) Kilonleges beépitésre nem szant, kdzlizemi teriilet 6vezete (Kb-ii)

i) Kulonleges beépitésre nem szant, hulladékkezel6 teriilet 6vezete (Kb-hl)”

Az 6vezet részletes el8irdsainak beiktatasa a HESZ 73./B.§ beillesztésének kiegészitésével javasolt:

»»73/B.§ [Sport (Kb-sp/4) teriilet]

(1) AKb-sp/4 jelli 6vezet a telepiilés altaldnos sportolasi rendeltetésli teriilete.

(2) Az Ovezetben a sport épitményei (sportpdlydk, akaddlypalydk, gyakorldterek) és azokat
kiszolgald rendeltetés(i épitmények helyezhetdk el.

(3) Az 6vezetben a telkekre és épitményekre vonatkozd jellemzdket a 2. szamu melléklet 28./A
szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

Az épitési bvezet beépitési mutatdinak meghatérozéasa a HESZ 28./B szdmu tablazat beiktatasaval
az aldbbiak szerint javasolt:
,»28./B szamu tablazat

megengedett megengedett
legnagyobb legkisebb legnagyobb
éplletmagassd zoldfelillet | szintterlleti
g mutatd
®) (m?) (m) *) (m?m?)
Kb-sp/4 | SZ 10 4000 3,5 50 -

megengedett | megengedett
épitési  |beép.| legnagyobb legkisebb
dvezetjele | méd | beépitettség | telekterilet

”

A Kb-Mii jell Gj 6vezet beiktatdsdhoz a HESZ 71.§ (1) bekezdésében taldlhaté vezetifelsorolast
kell kiegésziteni az Uj 6vezeti elemmel:

(1) Akulonleges beépitésre nem szant teriiletek a rendeltetésiiknek megfelel6en az aldbbi
Ovezetekre tagozddnak:

1. Kulonleges beépitésre nem szant, nagy kiterjedés( sport, oktatasi, nevelési céld dvezet (Kb-sp/1)
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2. Kulonleges beépitésre nem szant, nagy kiterjedés(i sportolds és sportrepllés 6vezete (Kb-sp/2)
3. Kilonleges beépitésre nem szént nagy kiterjedési sportteriilet piac 6vezete (Kb-sp/3)

4. Kdilonleges beépitésre nem szant sporttertilet 6vezete (Kb-sp/4)

5. Kilénleges beépitésre nem szant, nagy kiterjedés(i lovassport tertilet 6vezete (Kb-Isp)

6. Kilonleges beépitésre nem szant, természetkozeli rekreacids teriilet 6vezete (Kb-rek)

7. Kilonleges beépitésre nem szant, banya teriilet 6vezete (Kb-b)

8. Kilonleges beépitésre nem szant, kdztizemi tertilet Gvezete (Kb-ii)

9. Kulénleges beépitésre nem szant, hulladékkezelf teriilet 6vezete (Kb-hl)

10. Kildnleges beépitésre nem szant, mez6gazdasagi lizemi teriilet 6vezet (Kb-Mi)”

Az bvezet részletes elirdsainak beiktatasa a HESZ 78./A§ paragrafus beiktataséval javasolt az aldbbi
tartalommal:

»»78./A§ [Mez6gazdasagi lizemei (Kb-Mii) teriilet]

(1) A Kb-MU jelli 6vezet teriilete a mezdgazdasagi termelést szolgalé épitmények elhelyezésre
szolgal.

(2) Az 6vezetben az alabbirendeltetés(i épitmények helyezhetdk el:

a) termékfeldolgozds, tarolas,
b) mezdgazdasagi termeléssel 6sszefliggd kutatasi, kereskedelmi, szolgaltatd.

(3) A szabalyozasi tervlapon jeldlt 6vezethatdr mentén torténd telekalakitas esetén a meglévé
épitmények megtarthatdk, azok bdvitése nem megengedett. A meglévd épitmények bontdsa
esetén a telek legfeljebb a 28./A tdbldzatban meghatdrozott beépitési szdzalék mértékéig
beépithetd.

(4) Az Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozé jellemzéket a 2. szdmu melléklet
34.szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.”

Az épitési bvezet beépitési mutatdinak meghatdrozasa a HESZ 34. A szdmu tablazat beiktatasaval
az aldbbiak szerint javasolt:
»34. Szamu tablazat

megengedett megengedett
legnagyobb legkisebb legnagyobb
éplletmagassd zoldfelillet | szintterlleti

megengedett | megengedett
épitési |beép.| legnagyobb legkisebb
dvezetjele | méd | beépitettség | telekterilet

g mutaté
(%) (m?) (m) (%) (m*/m?)
Kb-M SZ 10 4000 10,5 65 -

”
3.5 Az 6. mddositds teriilete

A teriilet 6vezeti besoroldasnak Ma jele Kb-np jelre mddosul a teleplilésszerkezeti terv valtozasaval
0sszhangban. A Kdu dvezethatdrok mentén jeldlt szabalyozasi vonalak torlésre keriilnek a mar
megyvaldsult telekalakitdsok aktualizaldsaként. A telket érintd Ev dvezet megtartasra kertil.

A teriilettel déli oldalon szomszédos lakdpark védelmében a meglév6 zoldsdv megtartasa
kotelez6vé vdlik a 15,0 méteres savban feljel6lésre keriild ,,kdtelez6en megtartandd zoldfeliilet”
szabdlyozasi elem feljel6lésével.

Dunakeszin a kiildnleges beépitésre nem szant teriiletfelhaszndldsi kategdria jelen mddositassal
keriil bevezetésre, igy a kapcsolédé 6vezeti kategdria is Uj elemként kell beépiteni a HESZ
normaszévegébe az alabbi javaslat szerint:

A HESZ 71.§ (1) bekezdésében taldlhatd 6vezeti felsoroldst ki kell egésziteni az Uj vezeti elemmel:
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,,(1) Akulonleges beépitésre nem szant teriletek a rendeltetésiiknek megfelelGen az aldbbi 6vezetekre
tagozdédnak:

a) Kulonleges beépitésre nem szant, nagy kiterjedés(i sport, oktatasi, nevelési céli 6vezet (Kb-sp/1)

b) Kulonleges beépitésre nem szant, nagy kiterjedés(i sportolas és sportrepiilés dvezete (Kb-sp/2)

c) Kuloénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedési sporttertilet piac 6vezete (Kb-sp/3)

d) Kilonleges beépitésre nem szént sportteriilet (Kb-sp/4)

e) Kulénleges beépitésre nem szant, nagy kiterjedés(i lovassport teriilet 6vezete (Kb-Isp)

f) Kulonleges beépitésre nem szant, természetkdzeli rekredcids teriilet 6vezete (Kb-rek)

g) Kilonleges beépitésre nem szént, banya terilet 6vezete (Kb-b)

h) Kulonleges beépitésre nem szant, kdzlizemi teriilet Gvezete (Kb-ii)

i) Kulonleges beépitésre nem szant, hulladékkezeld teriilet 6vezete (Kb-hl)

j) Kulonleges beépitésre nem szant, mez6gazdasagi lizemi terlilet 6vezet (Kb-Mi)

k) Kilonleges beépitésre nem szant, napelem teriilet dvezete (Kb-np)”

SZT médositasi javaslat

__ e

Tovabbd a Kb-np Gvezet részletes el6irdsaival is kiegészitendd a normaszoveg Uj 78/B.§ paragrafus
és a 35.szamu tablazat beillesztésével:

,»78/B.§ [Napelempark (Kb-np) teriilet]
(1)Akulénleges beépitésre nem szant napelempark vezete az alternativ energiatermelés sajatos
épitményei és az azt kiszolgald rendeltetés(i épitmények, m(itargyak elhelyezésre szolgal.
(2)Kb-np jelii 6vezetben:
a) Az 5MW névleges teljesitményt el nem ér6 sajatos épitmény és azt kiszolgald rendeltetésti
épitmények, miitargyak helyezhetdk el.
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b) Az 6vezetben a szabalyozasi tervlapon jelolt ,,megtartandd névényallomdany” rajzi elemmel
fedett teriiletén a tajhonos, kétszintli névény fajok megtartdsat és pdtlasat biztositani kell
Osszefliggd, legfeljebb 2,0 méter tétavolsagu k6zépmagas, magas fajokbdl all6 cserjesavbdl
allé névénydllomannyal. A fasor egyedeinek t6tdvolsdga legfeljebb 8,0 m lehet.

(3)Az Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozd jellemzdket a 2. szamd melléklet
35.szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.”

Az épitési bvezet beépitési mutatdinak meghatdrozasa a HESZ 35. A szdm tablazat beiktatdsaval
az aldbbiak szerint javasolt:
»35. szamu tablazat

megengedett megengedett
legnagyobb | legkisebb legnagyobb
éplletmagassd zoldfelllet | szinttertleti

megengedett | megengedett
épitési |beép.| legnagyobb legkisebb
dvezetjele | méd | beépitettség | telekteriilet

g mutatd
(%) (m?) (m) (%) (m?m?)
Kb-Np SZ 2 4000 3,0 65 -

”
3.6 A 7. modositds tertiletei

7.1 teriilet

A 069/3 hrsz kozteriiletrdl a 065/3 hrsz telken keresztiil vezetve tervezett egy kerékpdrozhatd
utnyomvonal a tervezett sport teriilet és Szilasliget 6sszekdtésére a 3268 hrsz-u Gizella utcaba
csatlakozdan, illetve északi irdnyban, a lovas teriiletek felé valé kapcsolat megteremtése
érdekében.

SZT médositasi javaslat
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7.2 teriilet

A kozlekedési javaslatban részletezettek szerint keriilnek kiigazitdsra a Hunyadi Janos utca
folytatdsdban vezetett gylijtét és kerékpardt nyomvonala. A gydijtéut szabalyozasi szélessége a

jelenleg hatdlyos 20,0 méterrdl 15,0 méterre csdkken.

SZT médositasi javaslat
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4. Szakagi javaslatok
4.1 Koézmiellatas

4.1.1 Ajavaslat kbzmlellatdsdnak infrastrukturdlis feltételei

A vdltozassal érintett helyszinekre elmondhatd, hogy azok kézmdellatasi adottsagai kedvezdek,
mivel azok meglévd kdzmiihdlézatok kornyezetében helyezkednek el. A hdrom teriiletegység
kézmdellatasanak infrastrukturalis feltételei szakag bontdsban keriilnek ismertetésre.

A teriiletek teljes kézmdlellatasdhoz ki kell épiteni a kdzlizem( vizelldtast, a kdzcsatornas
szennyvizelvezetést, a villamosenergia ellatast, a vezetékes termikus energiaellatast, a csapadékviz
elvezetését, valamint az elektronikus hirkozlési elldtast. A vezetékes termikus energiaellatas
kielégithetd foldgaz, vagy villamosenergia hasznositdsaval, mindkét esetben az érvényes
elgirdsoknak megfelel6en megujulé energiahordozd hasznositdsaval kiegészitve. Mindkét
energiaelldtasi struktdrdval a teljes k&zmdlelldtds kovetelménye kielégithetd. A kdzhdldzat
fejlesztést a telepiilés hdldzati rendszereihez csatlakozdssal kell kiépiteni.

A vdrhaté igények kielégitésének feltétele a kdzhaldzati kapcsolatok kiépitésének megoldasa. A
koézhalézatok, bazisok sziikséges kapacitas bOvitésének a biztositdsdhoz a vizi kézmivekre
ugyanugy, mint energiakdzmlvekre és elektronikus hirkézlésre is szolgaltatasi megallapodast kell
kdtniaszolgaltatoval, amelybena szolgaltatd az ellatas biztositasanak miiszaki-gazdasagi feltételei
rogzitheti.

Az Uj beépitésekre vonatkozd 7/2006 TNM rendelet el6irdsai szerint az dsszesitett energia igény
legaldbb 25%-3t helyben termelt megujuld energiaforrdsbdl kell biztositani. Erre a napenergia
hasznositasa kinal kedvezd lehetdséget. A tovabbtervezés soran ennek kielégitését is biztositani
kell.

Dunakeszin elvalasztott rendszer( vizelvezetést épitettek ki. A vizsgdlt teriilet mdr beépitett
térségében a kdzcsatornas szennyviz elvezetésének és kezelésének rendszerét, ahogyan a
vizelldté rendszerét is a DMRV Zrt. lizemelteti. A DMRV Zrt-vel kell az 4j igények kezelésére
megallapodast kotni.

Dunakeszin a Kkiépitett szennyvizgy(jté haldozattal Osszegy(ijtott szennyvizeket a vdrosi
szennyviztisztitd telepen tisztitjdk meg. A szennyviztisztitd telep kdzelmultban megvaldsitott
rekonstrukcidjaval a varhatd terhelésndvekedést fogadni tudja és egyben regionalis feladatokat is
teljesiteni tud.

A telepiilésen elvalasztott rendszer( csapadékviz elvezetést alakitottak ki, amelynek befogaddja a
telepiilés nyugati oldalan végighaladé Duna.

Az Uj beépités soran a jelenleg beépitetlen teriiletr6l elfolyd csapadékviz mennyisége
tobbszorosére ndvekszik a tervezett beépitéssel, a burkoltsagi ardny novekedésével, amelyet
tovabbndvel a klimavaltozas hatasdra jelentkezd széls6séges csapadékesemények el6forduldsi
gyakorisdganak ndvekedése. A vizelvezetés utjanak védelmére az egyes telkeken beliil helyi
vizvisszatartasra zaportarolét kell Iétesiteni, amelybdl késleltetve és fékezetten vezethetd ki a
csapadékviz a vizelvezetd halézatba. A helyi zaportarolé méretezésének alapja, hogy késleltetve-
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fékezve, Gigy lehet a vizet kivezetni, hogy az elfolyd viz mennyisége a tertiletrdl jelenleg lefutd viz
mennyiségét ne haladja meg.

A csapadékviz elvezetésének megoldasanal is a kiemelt vizmindség-védelmi tertilet dvezetén vald
fekvés miatt a felszin alatti vizek védelmére szigoribb kérnyezetvédelmi elvardsokat kell teljesiteni.
gy a parkold feliileteket vizzaré burkolattal kell kialakitani, amelyrél a csapadékvizek
OsszegylijthetSk és megfeleld kezeléssel vezethetd a csapadékviz az elvezetd hdldzatba.

Az Uj beépitésre javasolt teriilet teljes kozmdiellatasara vonatkozd elbirdsok teljesitésére a tertilet
energiaellatasat vezetékes energiahordozdkkal kell megoldani, amelynek gazdasdgossagat a
megujuld energiahordozok bevondsa segitheti. Jelenleg a vezetékes energiahordozok kéziil a
telepiilésen a villamosenergia és a foldgaz all rendelkezésre.

Az energia-mixben a termikus energiaelldtdsra akdr alap energiahordozénak a féldgazt, akdr a
villamosenergidt valasztja, mindkettdvel az elvart teljes kdzmuelldtds kdvetelményét ki lehet
elégiteni. Mindkét energia-mix esetén a fenntarthatdsagot a megujulé energiahordozdval vald
kiegészités biztositja.

A fejlesztésre tervezett teriileteken az elektromos energia a szolgaltaté ELMU Haldzati Kft
22 kV-os ellatési teriiletén fekszenek, a féldgézelldtast az OPUS TIGAZ Zrt. biztositja.

Ma mdr a meguijulé energiaforrasok hasznositasa nélkiil energiagazddlkodasi és kdrnyezetvédelmi
igények nem elégithetdk ki. Dunakeszi teriiletén a megujulé energiahordozok kozil a
leghatékonyabb hasznositdsra a napenergia alkalmas. A telepiilés térségében a 1800-1900 koriili
napos Orak hasznositdsi lehet8ségének igénybevétele segiti a raciondlis energiagazdalkodas
megvaldsitdsat. A megujuld energiahordozé hasznositdsara el6irasok is kotelezik a beruhdzdt. Az
erre vonatkoz6 rendelet alapjan az dsszesitett energia igény legalabb 25%-at, helyben termelt
megujuld energiaforrasbdl kell biztositani. A tovabbtervezés sordn ennek kielégitését is biztositani
kell.

Dunakeszi telepiilés vezetékes tavkozlési szolgaltatdja az INVITEL Zrt. A Budapest szekunder
kézponthoz tartozé 38-as kdrzetszamu Vac primer kdzpont Dunakeszi vezetékes tavkozlési
hdlézatdnak bazisa. A telepiilés 27-es tavhivé szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi
tavhivé hdldzathoz. A kedvezd miisorvételre a vizsgalt terlilet térségében a vezetékes tavkozlési
szolgdltatdk kiépitett hdldzati rendszere rendelkezésre All.

A kézmlivizsgdlatok az E-kézmdi nyilvantartasanak a felhasznaldsaval késziilt, tovabba a teriiletet
is érintd telepllésrendezési eszkdz6k kézmi szakdgi munkarészének a felhaszndlasaval.

4.1.2 Az 1. médositds tertilete

Az 1. részmddositassal érintett teriilet M2-es f6Uttdl keletre esd részére a korabban javasolt
kereskedelmi és ipari gazdasagiteriilethasznositas helyett a terlilet mez8gazdasagi és véderdd célu
hasznositasa javasolt. Ezek a beépitésre nem szant teriilethasznositasu teriletek k6zmdvesitést
nem igényelnek.

Az Mz2-es Gt nyugati oldalan a jelenleg beépitetlen, mez8gazdasagi hasznositasu terdilet
funkcidvaltasaval Uj hasznositdsat tervezik. A teriileten gazdasagi-vallalkozdsok szamara
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szeretnének dltaldnos gazdasagi célu telkeket kialakitani. A tényleges Uj hasznositds még nem
ismert.

A kialakitasra javasolt altaldnos-gazdasagi teriilet szamara, figyelembe véve a helyi épitési
szabdlyzat, beépitésre szant terlilethasznositdsara vonatkozd el8irdsait és a teriilet kiemelt
vizmingség-védelmi teriilet Ovezetén vald fekvését, és dél-keleti szélének hidrogeoldgiai
érintettségét a teljes kézmdellatas kiépitése szlikséges.

A teriilet teljes kézmellatdsdhoz ki kell épiteni a koziizemd vizelldtast, a kdzcsatornds
szennyvizelvezetést, a villamosenergia elldtast, a vezetékes termikus energiaellatast, a csapadékviz
elvezetését, valamint az elektronikus hirkdzlési ellatast. A vezetékes termikus energiaellatas
kielégithetd foldgaz, vagy villamosenergia hasznositdsdval, mindkét esetben az érvényes
el6irasoknak megfelel6en megujulé energiahordozé hasznositasaval kiegészitve. Mindkét
energiaellatasi struktdraval a teljes kdzml(ielldtas kdvetelménye kielégithetd.

A tervezett és megengedett beépitésének teljes megvaldsitdsa esetén, annak teljes
kézmlellatdsara a kovetkez6 kbzmliigények prognosztizalhatok:

keletkezd villamosenergia igény termikus energia igény
vizigény ; i -
SZeNNYVIz | k57halézatrdl | megujuléval ‘é'r"':rr;;s meguijuléval | foldgazzal
m3/nap | m3/nap kw kw kw kw nm3/h
1. teriilet 104 99 10435 2609 5218 1304 725

Ezek az igények el6zetes tajékoztatasul szolgdlnak, a szolgaltatok felé azonban csak a
tovdbbtervezés soran a ténylegesen jelentkezd igények bejelentése sziikséges.

A vidrhato igények kielégitésének feltétele a kézhaldzati kapcsolatok kiépitésének megoldasa,
tovabbd a kdzhaldzatok, bazisok szlikséges kapacitds bdvitésének a biztositdsa vizi kzmivekre
ugyanugy, mint energiakdzmdvekre és elektronikus hirkdzlésre is szolgaltatasi megallapodast kell
kotnia szolgdltatdval, amelyben a szolgaltatd az elldtas biztositdsanak mliszaki-gazdasagi feltételei
rogzitheti.

A tervezett teriiletet feltard hatarold athalézatot kozut, a késébbiekben tervezett telekalakitas
feltarasa térténhet maganuthaldzattal, csatlakozva a varosi kézuthalézathoz. A tervezésiteriileten
beliili k6zmUvek k6zhaldzati csatlakozasat a kézithaldzaton kell kiépiteni.

A késdbbiekben, ha a teleosztas feltdrdsa magdnut haldzattal torténik, a kiépitésre kerdld
k6zmdhaldzatrél a mérdhelyeket a magdn és kozterilet hatardn kell kiépiteni. A gazdasagi park
teriileten belil kiépitendd bels6 elosztéhalézat magdnhalézatként kell Gzemeltetni. Erre sajat
tzemeltetdt kell létrehozni, bar ma mar, kilon szerz6déssel a koziizem(i szolgdltatok is
vallalkoznak a belsd hdldzatok Gizemeltetésére, de tovabbra is a kézlizem( elszamolds a magan és
a koztertilet hataran létesitendd méréorak alapjan torténik.

A tertlet feltardsat szolgald kozut viztelenitését és kozvilagitasat is ki kell épiteni, a maganutak
viztelenitését is meg kell oldani és megyvildgitasara térvilagitast kell kiépiteni.

Meg kell emliteni az Uj beépitésekre vonatkozé 7/2006 TNM rendelet el8irdsait, amely alapjan az
Osszesitett energia igény legaldbb 25%-at, helyben termelt megujuld energiaforrasbdl kell
biztositani. Erre a napenergia hasznositdsa kindl kedvezd lehet6séget. A tovdbbtervezés soran
ennek kielégitését is biztositani kell.
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A kbzhaldzat fejlesztést a telepiilés hdlézati rendszereihez csatlakozassal kell kiépiteni. A vizsgalt
teriilet elldtdsahoz a teriilet nyugati oldaldn, a Homokbdnya dton haladd NA 600-as acny regionalis
vizvezeték, a terilettdl délre beépitett teriilet kodzcsatorna hadldzata és kodzépnyomasu
foldgdzvezeték haldzata a csatlakozasilehetdséget biztositja. A villamosenergia ellatasra bazisként
a kozelben lGizemeld aldllomas vehetd figyelembe.

Ateriileten athaladd 22 kV-os haldzatok, amennyiben akadalyozzak a tertilet hasznositdsat a teriilet
el8készités keretében, azok kivaltasat, akinek érdekében torténik a kivaltds, annak a koltség
viselésében, meg kell oldani.

A tovabbtervezés sordn a magassagi korlatozast okozd teriilet folott dthaladé mikrohulldmu
Osszekdttetési nyomvonalat is figyelembe kell venni.

Vizellatas

A vizelldtds szolgdltatdja a Vaci kézpontli Duna-Menti Regiondlis Vizm(i Zrt. (DMRYV) Bal-parti
Uzemigazgatdséga. A vizelldtds bazisai a Duna partra telepitett kdtsorok, ezzel a vizbeszerzési
lehet8séggel alapbazis szempontjabdl a regionalis rendszer segitségével, a varhatd vizigények
kielégitését meg lehet oldani.

A kiépitett regionalis vizellaté rendszer egyik gerinchdlozati nyomvonala halad végig a teriilet
nyugati oldaldn, a Homokbanya dton NA 600-as acny vezeték paraméterrel. Errél a vezetékrdl
kellene a tertilet ellatasat kiépiteni.

A vizeloszté halézatban a megfelelé halézati viznyomast a regiondlis rendszer térszini (tfsz. 173,72
mBf) tarozdi biztositjak.

A tervezett fejlesztések teljes megvaldsuldsa esetén 104 m3/nap vizfogyasztas fellépése varhatd.
Ezt a vizigényt a regiondlis rendszerrdl varhatéan vételezni lehet, a szolgdltaté altal kijeldlt
csatlakozasi helyrdl lehet kiépiteni a vizelosztd hdldzatot a fejlesztésre tervezett teriileten, annak
a feltard uthalézati nyomvonalan.

Avizellatd halézatot a fejlesztési teriileten bellil is a biztonsagos vizellatas érdekében kérvezetékes
maddon célszerti kivitelezni.

. JELMAGYARAZAT:
™ megitvd peryarsit +
o E I:l Gravitacios szennyvizesatoma
=
[ ][] Hidrolsgiai 5" widsidom
Megjegyzés: A telepiilés teljes kizigargatasi terlilete

vizminoseg-vedelmi terilet ovezeteben fekszik a 92010
[W1.14.) Ml rend. szerint

VIZIKOZMUVEK

41



Dunakeszi M2 autépalya menti részteriileteit érinté TSZT, HESZ mddosités
zdrd véleményezés utdn javitott-dokumentdcid -2024. dprilis h6

Tiiziviz ellatas

A tovabbtervezés sordan a pontos tiziviz igény ismeretében lehet annak elldtds mddjat
megtervezni. A kiépitendd Uj halézatra az el6irdsoknak megfelelen a tlizcsapok elhelyezését is
meg kell oldani. A kiils6-belsd vizelosztdé halézatrdl vételezhet6 mennyiséget meghaladé tiiziviz
igény kielégitésére helyben tiiziviz taroldt kell 1étesiteni.

Locsoléviz ellatas

A vizsgalt tertlet, részben jelent8s zoldfellileti igény(, részben a burkolt feliiletek fokozottabb
tisztan tartasat igényli a terilet funkcidja, mindkettd jelentdsebb locsoldviz igényd. A tertilet
fenntarthatdsaga meghatdrozd szempont, igy vizellatasnadl a nem ivéviz mindségu vizet nem
szabad a k6zhdldzat feldl vételezni, arra helyi vizbeszerzés kiépitése javasolt, az ahhoz sziikséges
engedélyek beszerzésével €s az abban elSirtak betartdsaval.

A helyi vizbeszerzésre a legkedvez8bb lehetdséget a helyben furt kit biztositja.

Szennyvizelvezetés

Dunakeszin elvalasztott rendszer(i vizelvezetést épitettek ki. A vizsgdlt terlilet mar beépitett
térségében a kodzcsatornds szennyviz elvezetésének és kezelésének rendszerét, ahogyan a
vizelldtd rendszerét is a DMRV Zrt. Gzemelteti. A DMRV Zrt-vel kell az Uj igények kezelésére
megallapodast kotni.

Dunakeszin a kiépitett szennyvizgy(jté halozattal Osszegyl(ijtott szennyvizeket a vdrosi
szennyviztisztitd telepen tisztitjdk meg. A szennyviztisztitd telep kdzelmuiltban megvaldsitott
rekonstrukcidjaval a vérhatd terhelésnévekedést fogadni tudja és egyben regionalis feladatokat is
teljesiteni tud.

A fejlesztésre, Uj hasznositasra tervezett teriilet feltaré kdzut nyomvonaldn ki kell épiteni a
kdzcsatorna halézatot. A kiépitett Uj kézhaldzatra csatlakozhatnak az egyes telkek kdzvetlen
bekotéssel és a maganuttal feltdrt gazdasagi parkban a magancsatorna is.

A varos kozhaldzati rendszeréhez vald csatlakozasra a Homokbanya ut felol déli irdanyba, a mar
beépitett teriilet csatornahadldzataig kell a haldzati kapcsolatot kiépiteni. A csatlakozashoz a
vizsgalt teriileten belll a terilet mélypontjara kell a szennyvizeket 6sszegydijteni, onnan egy
szennyvizatemel6 mlitargy segitségével lehet a szennyvizeket nyomdcsatorndval a meglevd
Gizemel6 csatornahalézathoz csatlakoztatni.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a tertilet kiemelt vizmin8ség-védelmi teriilet dvezetén fekszik,
a felszin alatti vizkészletek védelme érdekében a vizelvezetéssel szemben szigoribb el&irdsok
érvényesek. A 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet szigortdan elGirja a szennyviz kdzcsatornas
elvezetésének kotelmét, amelyet a tervezett teljes kozmdellatassal ki is lehet elégiteni.

Csapadékviz elvezetés

Ateleplilésen elvdlasztott rendszer( csapadékviz elvezetést alakitottak ki, amelynek befogaddja a
telepiilés nyugati oldalan végighaladé Duna.

A fejlesztésre tervezett teriilet kelet-nyugati lejtés(i, a vizek természetes lefutdsa, igy nyugati
iranyud. Jelenleg is a felszini vizek Homokbdnya Gt felé futnak le. A Homokbdnya Ut mentén
kialakitandé drokkal a vizek tovabbvezetése a természetes lejtési viszonyokhoz igazodva, északi
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irdnyq, s azzal a vizek a 2. szamu f8ut és M2-es fOUt 6sszek6t6 Utja menti drokba érkezhet, onnan
féként természet alakitotta nyilt drokban haladt a viz a Dunaig.

Az Uj beépitésre tervezett teriileten a csapadékvizeket részben nyilt arkosan, részben zart
csatornakkal kell 8sszegydijteni. A Homokbanya Ut mentén kell azt a nyilt arkos nyomvonalat
kialakitani, amely jelenleg is az elfolyd vizeket befogadta és tovabbvezetést biztositotta Dunaig.

Terileten beliil viszont zart csapadékcsatorna haldzat épitése célszer(i, mert gazdasagi teriileten
az egyes telkekre a kamionok behajtasat is biztositani kell. Nyilt arkos vizelvezetésnél ez olyan
teherbirdsi kocsi behajték kialakitasat igényelné, amely sem beruhdzasidban, sem
lzemeltetésében nem ad gazdasagos megoldast.

Az Uj beépités sordn a jelenleg beépitetlen teriiletrdl elfolyd csapadékviz mennyisége
tObbszorosére ndvekszik a tervezett beépitéssel, a burkoltsagi ardny novekedésével, amelyet
tovabbndvel a klimavaltozas hatdsdra jelentkezd széls6séges csapadékesemények eléforduldsi
gyakorisaganak novekedése. A vizelvezetés Utjanak védelmére az egyes telkeken belil helyi
vizvisszatartdsra zaportdroldt kell [étesiteni, amelybdl késleltetve és fékezetten vezethetd ki a
csapadékviz a vizelvezetd haldzatba. A helyi zaportdrold méretezésének alapja, hogy késleltetve-
fékezve, Ugy lehet a vizet kivezetni, hogy az elfolyd viz mennyisége a teriletrdl jelenleg lefutd viz
mennyiségét ne haladja meg.

A csapadékviz elvezetésének megoldasanal is a kiemelt vizmindség-védelmi teriilet Gvezetén vald
fekvés miatt a felszin alatti vizek védelmére szigoribb kdrnyezetvédelmi elvarasokat kell teljesiteni.
gy a parkold felilleteket vizzaré burkolattal kell kialakitani, amelyrdl a csapadékvizek
OsszegylijthetOk és megfeleld kezeléssel vezethetd a csapadékviz az elvezetd hdldzatba.

Energiaellatas

Az Uj beépitésre javasolt terilet teljes kdzmdellatasara vonatkozé elSirasok teljesitésére a tertlet
energiaellatasat vezetékes energiahordozokkal kell megoldani, amelynek gazdasagossagat a
megujulé energiahordozdk bevondsa segitheti. Jelenleg a vezetékes energiahordozdk kozil a
telepiilésen a villamosenergia és a foldgaz all rendelkezésre.

Avillamosenergia, mint vezetékes energiahordozd elsédlegesen vilagitasra és er8atviteli céld, vagy
technoldgiai célu energiaigények kielégitésére hasznaljak. A tervezett Uj beépités termikus célu
energiaelldtasa a kozhaldzat jelenlegi kiépitettségét figyelembe véve, elsédlegesen a foldgaz All
rendelkezésre, de a villamosenergia hasznositasaval is megoldhatdé. A tovdbbtervezés soran a
beruhdzék vdlaszthatjdk meg, hogy a vezetékes energiahordozék kozil a termikus
energiaellatasara melyik energiahordozd hasznositasat valasztjak.

Az energia-mixben a termikus energiaelldtasra akdr alap energiahordozdénak a féldgazt, akdr a
villamosenergiat valasztja, mindkettdvel az elvart teljes kézmuelldtas kévetelményét ki lehet
elégiteni. Mindkét energia-mix esetén a fenntarthatdsagot a megujulé energiahordozdval vald
kiegészités biztositja.

Villamosenergia ellatas

Avizsgilt tertiletre javasolt Ujbeépitések tovabbtervezése soran mar a ténylegesen meghatarozott

villamosenergia igény ismeretében kell a szolgaltatét megkeresni. A szolgdltatd a tényleges
igénybejelentésre nyilatkozik az ellatds lehetdségérdl.
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A fejlesztésre tervezett teriilet a szolgaltatd ELMU Héldzati Kft 22 kV-os ellatasi teriiletén fekszik.
Avizsgdlt teriilet villamosenergia elldtasanak bazisa a tertilettdl délre, az M2-e f6Ut nyugati oldalan,
a Kossuth Lajos utca déli oldalan Gizemeld aldllomas, ahonnan induld 22 kV-os haldzati nyomvonalak
jelenleg is dthaladnak a fejlesztésre tervezett teriileten. A halézatok fold felett oszlopokra szerelve
éplltek.

Avidrhatd igényeket elsédlegesen a terlileten dthaladg, illetve a teriilet mellett haladd halézatokrdl
kell kielégiteni, annak kiterheltsége esetén kell a taphalézat fejlesztését is megoldani. A taphdldzat
fejlesztését elméletileg a szolgaltatdnak sajat beruhdzdssal és sajat koltségviseléssel kellene
megoldani, de ennek a beruhdzasnak idébeli megvaldsitdsa csak komolyabb gazdasagi feltételek
biztositasaval varhatd.

A villamosenergia ellatas biztositdsara szolgaldé haldzatfejlesztés a vizsgalt teriileten beliil és kiviil
is csak foldalatti kivitelezéssel javasolhatd. A hdldzatépités keretében kell az Uj fogyasztoi
transzformator allomasok elhelyezését, betdplaldsanak kiépitését is megoldani. El6zetesen az Uj
transzformator allomasokrdl kiépitendd kisfesziiltségli halézattal lehet majd kdzvetlen fogyasztdi
igények kielégiteni.

A halézatépitésnél figyelembe kell venni az energiahatékonysag javitasat szolgdld megujuld
energiatermelés igényét is. A javasolt napenergia hasznositas lehet8ségének id6jards fliggdségét
figyelembe kell venni, a fogyasztas-termelés kiegyenlitését az ad-vesz rendszer alkalmazasa tudja
biztositani, ezért a villamosenergia halézatat arra is alkalmassa kell tenni.

A teriilet feltardsara kozut kiépitését tervezik, amelynek a kozvilagitasat is az utépités kapcsolt
beruhazasaként ki kell épiteni. A magdnuttal feltdrt teriileten térvildgitassal lehet a kdzlekedés
biztonsagat szolgalni.

. \ JELMAGYARAZAT:
f megiese  tereezen 132 kV-0s nagyfesziltségl villames foeloszio

I:l haldzat az oszlop tengelyétdl mert 16-18 m-es
biztonsagi dvezetiel

E I:l 27 ¥W-os villamosenergia légwezeték az oszlop

£ tengstyetol mert 6-6 m-es biztonsagi Svezetiel

. 22 kV-os villamosenergia féldkabel
= |:| 1-1 m-es biztonsagi dvezetiel
F N

7 E |:| 22104 k¥\-os transzformator r

VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Féldgazellatas
A termikus energiaellatdsnal az egyik kivalaszthatd alap energiahordoz¢ lehetne a f6ldgdz, ha
annak rendelkezésre alldsdban stabilan lehetne hinni.

A vizsgalt teriiletre javasolt Uj beépitések energiaelldtdsat a tovabbtervezése soran a tervezett
energiahordozok kivalasztasardl hozott beruhazéi dontést kévetden, ha az energiaellatas alap
energiahordozéjanak a féldgazt valasztjdk, a ténylegesen meghatarozott foldgaz igény
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ismeretében kell a szolgaltatot megkeresni. A szolgaltatd a tényleges igénybejelentésre nyilatkozik
az ellatas lehet8ségérol.

A vizsgdlt teriilet térségében a foldgazellatast az OPUS TIGAZ Zrt. biztositja. A vizsgalt térséget
érinté k6zépnyomasu gazhdldzati kapcsolat a teriilettdl délre mar beépitett terlilet haldzati
rendszerénél érhet§ el.

A tervezett gazdasagi teriilet feltaré Uthalézatanak nyomvonaldn kiépithetd kdzépnyomadsu
vezetékrdl lehet a beépitésre tervezett Uj telkek ellatdsara csatlakozast kiépiteni. Az egyes telkek
bekotése kozépnyomadsu vezetékkel javasolt, igy telkenként még hazi nyomdscsékkentd
telepitésének igényével is kell szamolni.

N

JELMAGYARAZAT: {I"

meghvd  pervezel
Kizépnyomas( foldgazvezetek

.1
i

FOLDGAZELLATAS

Megtijulé energiaforrasok

Ma mar a megujuld energiaforrasok hasznositasa nélkiil energiagazdalkodasi és kérnyezetvédelmi
igények nem elégithet6k ki. Dunakeszi teriiletén a megujuld energiahordozék kozil a
leghatékonyabb hasznositdsra a napenergia alkalmas. A telepiilés térségében a 1800-1900 koriili
napos Ordk hasznositasi lehet6ségének igénybevétele segiti a raciondlis energiagazdalkodas
megvaldsitasat. A megujuld energiahordozé hasznositdsara el8irasok is kotelezik a beruhazdt. Az
erre vonatkozd rendelet alapjan az §sszesitett energia igény legalabb 25%-at, helyben termelt
megujulé energiaforrasbdl kell biztositani. A tovabb tervezés soran ennek kielégitését is biztositani
kell.

Uj beépitési teriileten a napenergia aktiv és passziv hasznositési lehet8sége egyardnt biztositott.
Aktiv hasznositasdra a napkollektorok és a naper6mda panelek alkalmazhatdk. A napkollektorok és
naperdmu panelek az egyes épliletek tet&szerkezetére helyezhetdk el. Az épllet terhelésének
tervezésénél ennek igényét is figyelembe kell venni.

Az Uj beruhdzasoknal a napenergia passziv hasznositdsara is van lehetdség, amely az épiiletek
energiatudatos tervezésével, az egyes épiiletek tdjoldsaval, energiatakarékossagot szolgald
épitészeti elemek alkalmazasdval érhetd el.

Arra is fel kell hivni a figyelmet, hogy az OTEK lehet&séget ad arra, hogy ha a termikus
energiaellatast villamosenergia és megujuld energiahordozd hasznositasaval oldjak meg, a
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foldgdz hazai és nemzetkdzi elldtdsi kockazatok teljes elkertilésével, ezzel is kielégithetd a teljes
kézmdellatas kdvetelménye, ez esetben a foldgazellatas kiépitése akdr feleslegessé is valhatna.

A termikus energiaigények villamosenergia és megujulé energiahordozé hasznositasaval térténd
kielégitésének kiemelt el6nye, hogy ma mar a flités-h(ités egyenrangu termikus energiaellatasi
igény, s a hiitési célu energiaigényt legkedvezdbben a villamosenergia hasznositasaval lehet
megoldani, amelynek gazdasagossagat a meguijuld energiahordozé hasznositasa biztositja.

Elektronikus hirkézlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés
Dunakeszi telepllés vezetékes tavkozlési szolgaltatdja az INVITEL Zrt. A Budapest szekunder

kézponthoz tartozdé 38-as kdrzetszamu Vac primer kdzpont Dunakeszi vezetékes tavkdzlési
hdlézatdnak bazisa. A telepiilés 27-es tavhivé szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi
tavhivo halézathoz.

A kedvez8 misorvételre a vizsgalt teriilet térségében a vezetékes tavkozlési szolgaltatok kiépitett
hdldzati rendszere rendelkezésre all.

Az M2-es Ut mellett az Invitech és az Invitel halézatdnak nyomvonala halad végig. A Homokbanya
uton is egyéb elektronikus hirkdzlési hdldzat halad, kinalva a tovdbbépités lehet8ségét.
Avezetékes elektronikus hirkozlés (tavkozlés és miisorelosztas) alanyi szolgaltatas, igy a vezetékes
tavkozlési és mlisorelosztasi igény egyéni szerz8dés alapjan, a szolgaltaté beruhdzasaval oldhaté
meg. A haldzatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhatd.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés
Vezeték nélkili ellatasra a tagabb térségben elhelyezett antenndk és a telepiilés hatalyos

telepiilésrendezési terve szerint a vizsgalt tertileten bellil is tervezett antenna a jelenlegi igényekre
a megfeleld vételi lehet8séget biztositani tudjék. Ujabb antenna elhelyezési lehet8ségét a TKR
szabdlyozza.

Meg kell emliteni, hogy a vezeték nélkiili szolgéltatast segité mikrohulldmd nyomvonal halad at a
terilet felett, amely magassag korldtozassal érinti a tertiletet.

o JELMAGYARAZAT:

L megkivd  Ereezei
¥, —|[ | Hirkizlési hakizat fld alatt (Antenna N
s l—l Hungaria)
' I:l Hirkdzlesi halbzat fold felett (Antenna
g Hungaria)

|i:.__ |_| |_| Hirkézlési haldzat féld alatt (egyeb)
,J ' F— [ Hirkszlési halszat fild alatt Invitel)
!J':-- |i| |_| Vodafone antenna
o ' [ ] Mikrohullami kapesolat

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
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4.1.3 A2.és6. modositds tertilete

A 2. részmddositassal érintett teriilet, a Foti csomdéponttdl észak-keletre esd, az M2-es f6Ut és a
telepiilés kézigazgatasi hatara kozé ékel6dd, jelenleg beépitetlen, mez8gazdasagi hasznositasu
teriilet funkcidvaltasaval Gj hasznositasat tervezik. A teriileten gazdasagi vallalkozasok szamdra
szeretnének beépitésre szant altaldnos gazdasdgi hasznositdsu telkeket kialakitani. A tényleges uj
hasznositas még nem ismert.

A 6. részmddositassal érintett teriilet FOti csomdponttdl dél-nyugatra esd teriletrész korabbi
altalanos mezdgazdasagi hasznositdsat szeretnék beépitésre nem szant teriilethasznositassal,
naperdmu park létesitésére mddositani. Az (j tervezett hasznositds, mint beépitésre nem szant
haszndlat, a hatdlyos helyi épitési szabalyzat sem ir el6 kdzmlivesitési kdotelmet, de a teriilet
tervezett haszndlata semigényel k6zmdvesitést. Az automatikusan tizemeld tavvezérelt naper6mda
park, helyi személyzetet nem igényel. Egyediil a termelt villamosenergia elszallitasdnak megoldasa
igényel kozmifejlesztést. Ezt a fejlesztést a tombdn beldl, a tertileten tizemeld aldllomashoz valé
csatlakozds kiépitésével, kozterileti érintés nélkil, biztositani tudjak. A naperdmd park
tervezésénél viszont figyelembe kell venni a terileten athaladd féelosztd halézat oszlopokon
haladd nyomvonalat és a teriileten dthaladd gerinc elosztéhalézati nyomvonalakat. Ezek helyben
maradasi igényével kell szamolni.

Afunkcidvdltasra javasolt teriiletek szamara, figyelembe véve a helyi épitési szabalyzat, beépitésre
szant terilethasznositasara vonatkozd el8irdsait és a terilet kiemelt vizmin8ség-védelmi teriilet
Ovezetén vald fekvését, tovdbbd a terilet hidrogeoldgiai érintettségét (,,B” védéidomon vald

elhelyezkedését), a teljes kozmuielldtas kiépitése szlikséges.

A terlilet teljes kézmiellatasdhoz ki kell épiteni a koziizemdl vizelldtast, a kdzcsatornds
szennyvizelvezetést, a villamosenergia elldtast, a vezetékes termikus energiaelldtast, a csapadékviz
elvezetését, valamint az elektronikus hirkdzlési ellatast. A vezetékes termikus energiaellatas
kielégithetd foldgaz, vagy villamosenergia hasznositdsdval, mindkét esetben az érvényes
el6irasoknak megfelel6en megujulé energiahordozé hasznositasaval kiegészitve. Mindkét
energiaellatasi struktaraval a teljes k6zmdellatas kovetelménye kielégithetd.

A tervezett és megengedett beépitésének teljes megvaldsitasa esetén, annak teljes
kdzmdellatdsara a kdvetkezd kdzmiiigények prognosztizalhatdk:

o keletkezd villamosenergia igény termikus energia igény

VIEBENY | szennyviz | s halozatrsl megdjuléval ::':r";:’: megtjuléval | féldgazzal

m3/nap m3/nap kw kw kw kw nm3/h
2. teriilet 53 51 5318 1330 2659 665 369

Ezek az igények elbzetes tdjékoztatasul szolgdlnak, a szolgdltatok felé azonban csak a
tovabbtervezés soran a ténylegesen jelentkezd igények bejelentése sziikséges.

A varhaté igények kielégitésének feltétele a kézhaldzati kapcsolatok kiépitésének megoldasa,
tovabba a kdzhalézatok, bazisok sziikséges kapacitas bdvitésének a biztositdsa vizi k6zmdlvekre
ugyanigy, mint energiakdzml(ivekre és elektronikus hirkdzlésre is szolgdltatasi megallapodast kell
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kotnia szolgdltatdval, amelyben a szolgaltatd az elldtds biztositdsanak miiszaki-gazdasagi feltételei
rogzitheti.

A tervezett tertiletet feltard, hatdrold athdldzatot kézut, a késdbbiekben tervezett telekalakitas
feltarasa torténhet akar kdzutakkal, akar maganathaldzattal, csatlakozva a varosi kdzuthalézathoz.
A tervezési tertileten belili k6zmUvek kdzhaldzati csatlakozdsat a kdzuthaldzaton kell kiépiteni.

A késdbbiekben, ha a telekosztads feltdrdsa maganut halézattal torténik, a kiépitésre kerdil6
k6zmdhaldzatrdl a mérdhelyeket a magan és kozteriilet hataran kell kiépiteni. A teriileten belil a
maganut halézaton kiépitendd belsd elosztohaldzat maganhaldzatként kell Gzemeltetni. Erre sajat
tzemeltetét kell létrehozni, bar ma mar, kilon szerz6déssel a koéziizem(i szolgaltatok is
vallalkoznak a belsd hdlozatok lizemeltetésére, de tovabbra is a kdzlizem(i elszamolas a magan és
a kéztertlet hataran Iétesitendd mérddrak alapjan torténik.

A terilet feltdrdsat szolgald kozut viztelenitését és kozvilagitasat is ki kell épiteni, a maganutak
viztelenitését is meg kell oldani és megyvilagitasara térvildgitast kell kiépiteni.

Meg kell emliteni az (j beépitésekre vonatkozé 7/2006 TNM rendelet el&irdsait, amely alapjan az
Osszesitett energia igény legaldbb 25%-4t, helyben termelt megujuléd energiaforrasbdl kell
biztositani. Erre a napenergia hasznositdsa kindl kedvez§ lehet8séget. A tovdbbtervezés sordn
ennek kielégitését is biztositani kell.

A kozhadldzat fejlesztést a telepiilés hdlézati rendszereihez csatlakozassal kell kiépiteni. A vizsgalt
terilet elldtdsahoz a teriilet nyugati oldalan, a Kossuth Lajos utcaban haladé kézmuhalézatok
adnak csatlakozasi lehet8séget. A villamosenergia ellatasra bazisként a Foti csomdpont mentén
tizemeld Dunakeszi aldllomas vehetd figyelembe.

A terilileten athaladé 132 kV-os és 22 kV-os hadldzatok, amennyiben akaddlyozzdk a teriilet
hasznositasat a teriilet el6készités keretében, azok kivaltasat, akinek érdekében torténik a kivaltas,
annak a koéltség viselésében, meg kell oldani.

Vizellatas

A vizelldtds szolgaltatéja a Vaci kézpontui Duna-Menti Regiondlis Vizm( Zrt. (DMRV) Bal-parti
Uzemigazgatdséga. A vizeloszt6 halézatban a megfeleld halézati viznyomast a regiondlis rendszer
térszini (tfsz. 173,72 mBf) tarozdi biztositjak.

Atervezettfejlesztések teljes megvaldsuldsa esetén 53 m3/nap vizfogyasztds fellépése varhatd. Ezt
a vizigényt a kiépitett halézati rendszerrdl varhatdan vételezni lehet, a szolgaltatd altal kijelolt
csatlakozasi helyrél lehet kiépiteni a vizelosztd haldzatot a fejlesztésre tervezett teriileten, annak
a feltard uthaldzati nyomvonalan.

Tiziviz ellatas

A tovabbtervezés soran a pontos tiziviz igény ismeretében lehet annak elldtds mddjat
megtervezni. A kiépitendd Uj halézatra az el8irdsoknak megfelelden a tlizcsapok elhelyezését is
meg kell oldani. A kiils6-belsd vizeloszté halézatrdl vételezhet6 mennyiséget meghaladé tiiziviz
igény kielégitésére helyben tiiziviz taroldt kell Iétesiteni.
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Locsoldviz ellatas

A vizsgalt teriilet, részben jelentds zoldfeliileti igény(i, részben a burkolt felliletek fokozottabb
tisztan tartasat igényli a teriilet funkcidja, mindkettd jelentdsebb locsoléviz igényl. A teriilet
fenntarthatésdga meghatarozé szempont, igy vizellatdsnal a nem ivéviz min8ségli vizet nem
szabad a k6zhaldzat feldl vételezni, arra helyi vizbeszerzés kiépitése javasolt, az ahhoz sziikséges

engedélyek beszerzésével és az abban elSirtak betartdsaval.
A helyi vizbeszerzésre a legkedvez&bb lehet8séget a helyben furt kit biztositja.

JELMAGYARAZAT: N
megiéd  persezett
E I:l Gravitacios szennyvizesatoma ‘
=

.

W [ ][] Hidmolsgisi "5 wididom

i Megjegyzes: A telepilés teljes kizigazgatasi teriilete

vizmindség-vedsimi terilet dvezetében fekszik a 82012 (V1.14.) Mul
rend. szerint

yZMUVEK

Szennyvizelvezetés

Dunakeszin elvalasztott rendszer( vizelvezetést épitettek ki. A vizsgdlt teriilet mdr beépitett
térségében a kozcsatornds szennyviz elvezetésének és kezelésének rendszerét, ahogyan a
vizellatd rendszerét is a DMRV Zrt. Gzemelteti. A DMRV Zrt-vel kell az Uj igények kezelésére
megallapodast kotni.

A fejlesztésre, Uj hasznositasra tervezett teriilet feltard kdzut nyomvonaldn ki kell épiteni a
kodzcsatorna haldzatot. A kiépitett Uj k6zhaldzatra csatlakozhatnak a késdbbi telekalakitas soran
kialakitasra kerdl6 telkek kozvetlen bekotéssel, illetve a magdandttal feltart telkek magancsatorndi
is.

A varos kozhaldzati rendszeréhez valé csatlakozdasra a Kossuth Lajos utca fele van lehet&ség. A
csatlakozashoz keresztezni kell az M2-es fGutat, ezért a funkcidvaltdsra javasolt teriileten beliil a
terlilet mélypontjara, az M2-es féut kdzelében, kell a szennyvizeket dsszegydlijteni, onnan egy
szennyvizatemeld mltargy segitségével lehet a szennyvizeket nyomdcsatorndval a meglevd
lizemel§ csatornahadlézathoz csatlakoztatni.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a terilet hidrogeoldgiai ,,B” véddidomon, tovdbba kiemelt
vizmindség-védelmi teriilet dvezetén fekszik, a felszin alatti vizkészletek védelme érdekében a
vizelvezetéssel szemben szigoribb el8irdsok érvényesek. A hidrogeoldgiai védéidomra vonatkozd
el6irdsok és a vizmindség védelmi teriiletre vonatkozé 9/2019 (VI1.14.) MvM rendelet
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szigordan el8irja a szennyviz kdzcsatornds elvezetésének kotelmét, amelyet a tervezett teljes
kézmlellatassal ki is lehet elégiteni.

Csapadékviz elvezetés

A telepiilésen elvalasztott rendszer( csapadékviz elvezetést alakitottak ki, amelynek befogaddja a
telepiilés nyugati oldalan végighaladé Duna.

Yo

A fejlesztésre tervezett teriilet kelet-nyugati lejtés(i, a vizek természetes lefutdsa, igy nyugati
irdnyu. Jelenleg is a felszini vizek a Féti ccomdponttdl észak-keletre esd teriiletrészrdl az autdpalya
iranydba fut le, a csomdponttdl dél-nyugatra esé teriiletrészrél a Kossuth Lajos utca felé futnak le.
Az autépdlya mentén haladd drokkal, illetve a Kossuth Lajos utcai darokkal a vizek tovabbvezetése a
természetes lejtési viszonyokhoz igazodva, az eddigi kialakult természetes vizelvezetés Gtjan
haladt a viz a Dunaig.

Az Uj beépités sordn a jelenleg beépitetlen teriletrdl elfolyd csapadékviz mennyisége
tobbszdrdsére novekszik a tervezett beépitéssel, a burkoltsagi ardny novekedésével, amelyet
tovabbnovel a klimavaltozds hatasdra jelentkezd széls6séges csapadékesemények eléfordulasi
gyakorisaganak ndvekedése. A vizelvezetés utjanak védelmére a kialakitasra kertil6 telkeken belil,
helyi vizvisszatartasra zdportdroldt kell 1étesiteni, amelybdl késleltetve és fékezetten vezethetd ki
a csapadékviz a vizelvezet§ hidldzatba. A helyi zaportarold méretezésének alapja, hogy késleltetve-
fékezve, Ugy lehet a vizet kivezetni, hogy az elfolyd viz mennyisége a teriiletrdl jelenleg lefutd viz
mennyiségét ne haladja meg.

A csapadékviz elvezetésének megoldasanal is a kiemelt vizmindség-védelmi tertilet dvezetén vald
fekvés miatt a felszin alatti vizek védelmére szigoribb kérnyezetvédelmi elvardsokat kell teljesiteni.
igy a parkold feliileteket vizzaré burkolattal kell kialakitani, amelyrél a csapadékvizek
OsszegyljthetOk és megfeleld kezeléssel vezethetd a csapadékviz az elvezetd hdldzatba.

Energiaellatas

Az Uj beépitésre javasolt teriilet teljes kozmdiellatasara vonatkozd elSirdsok teljesitésére a tertilet
energiaelldtasat vezetékes energiahordozdkkal kell megoldani, amelynek gazdasagossagéat a
megujuld energiahordozok bevondsa segitheti. Jelenleg a vezetékes energiahordozok kozil a
telepiilésen a villamosenergia és a foldgaz all rendelkezésre.

Avillamosenergia, mint vezetékes energiahordozd elsédlegesen vilagitasra és er8atviteli céld, vagy
technoldgiai célu energiaigények kielégitésére hasznaljak. A tervezett Uj beépités termikus célu
energiaelldtasa a kdzhaldzat jelenlegi kiépitettségét figyelembe véve, a f6ldgaz all rendelkezésre,
de a villamosenergia hasznositdsaval is megoldhatd. A tovdbbtervezés sordn a beruhazok
valaszthatjdk meg, hogy a vezetékes energiahordozdk kéziil a termikus energiaellatasara melyik
energiahordozd hasznositasat valasztjak.

Az energia-mixben a termikus energiaelldtdsra akdr alap energiahordozénak a féldgazt, akdr a
villamosenergidt valasztja, mindkettdvel az elvart teljes kdzmielldtds kdvetelményét ki lehet
elégiteni. Mindkét energia-mix esetén a fenntarthatésagot a megujulé energiahordozdval vald
kiegészités biztositja.
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Villamosenergia ellatas
Avizsgilt tertiletre javasolt Ujbeépitések tovabbtervezése soran mar a ténylegesen meghatarozott

villamosenergia igény ismeretében kell a szolgaltatot megkeresni. A szolgéltatd a tényleges
igénybejelentésre nyilatkozik az ellatds lehet8ségérdl.

Afunkciéviéltasra javasolt teriilet a szolgdltaté ELMU Halézati Kft 22 kV-os ellatasi teriiletén fekszik.
A vizsgalt teriilet villamosenergia ellatdsdnak bdzisa a Féti csomdpont dél-nyugati oldalan, a
Kossuth Lajos utca déli oldaldn Gizemel6 Dunakeszi 132/22 kV-os aldllomds, amelyet taplald 132 kV-
os halézati nyomvonal és az alallomasbdl indulé 22 kV-os halézati nyomvonalak jelenleg is
athaladnak a fejlesztésre tervezett teriileten. A hdlézatok részben f6ld felett oszlopokra szerelve
épliltek, részben foldkabelbe fektetve haladnak.

Avarhatd igényeket elsédlegesen a terlileten athalado, illetve a teriilet mellett halado halézatokrol
kell kielégiteni, annak kiterheltsége esetén kell a taphalézat fejlesztését is megoldani. A taphdldzat
fejlesztését elméletileg a szolgaltatdnak sajat beruhdzdssal és sajat koltségviseléssel kellene
megoldani, de ennek a beruhazasnak idébeli megvaldsitidsa csak komolyabb gazdasagi feltételek
biztositasaval varhatd.

A villamosenergia ellatas biztositdsara szolgaldé haldzatfejlesztés a vizsgdlt teriileten beldl és kiviil
is csak foldalatti kivitelezéssel javasolhatd. A hdldzatépités keretében kell az Uj fogyasztoi
transzformator dllomasok elhelyezését, betdplaldsanak kiépitését is megoldani. El6zetesen az Uj
transzformator allomasokrdl kiépitendd kisfesziiltségli halézattal lehet majd kdzvetlen fogyasztdi
igények kielégiteni.

A halézatépitésnél figyelembe kell venni az energiahatékonysag javitdsat szolgdld megujuld
energiatermelés igényét is. A javasolt napenergia hasznositas lehet8ségének id6jaras fliggdségét
figyelembe kell venni, a fogyasztas-termelés kiegyenlitését az ad-vesz rendszer alkalmazasa tudja
biztositani, ezért a villamosenergia hdlézatat arra is alkalmassa kell tenni.

A tertlet feltardsara kozut kiépitését tervezik, amelynek a kozvildgitasat is az utépités kapcsolt
beruhdzasaként ki kell épiteni. A maganuttal feltart terlleten térvildgitassal lehet a kdzlekedés
biztonsagat szolgalni.
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Foéldgazellatas
A termikus energiaellatdsnal az egyik kivalaszthatd alap energiahordoz¢ lehetne a f6ldgédz, ha
annak rendelkezésre alldsaban stabilan lehetne hinni.

A vizsgalt teriletre javasolt Uj beépitések energiaelldtdsat a tovabbtervezése soran a tervezett
energiahordozok kivalasztasardl hozott beruhazéi dontést kdvetden, ha az energiaellatas alap
energiahordozdjanak a foldgazt valasztjdk, a ténylegesen meghatdrozott foldgaz igény
ismeretében kell a szolgaltatot megkeresni. A szolgaltatd a tényleges igénybejelentésre nyilatkozik
az ellatas lehet6ségérdl.

A vizsgalt teriilet térségében a foldgazelldtast az OPUS TIGAZ Zrt. biztositja. A vizsgélt térséget
érint6 k6zépnyomasu gazhaldzati kapcsolat a teriilett6l dél-nyugatra mar beépitett teriilet haldzati
rendszerénél érhet§ el.

A tervezett gazdasdgi teriilet feltdré uthaldzatdnak nyomvonaldn kiépithet6 kdzépnyomasu
vezetékrdl lehet a beépitésre tervezett Uj telkek ellatdsara csatlakozast kiépiteni. Az egyes telkek
bekotése kozépnyomasu vezetékkel javasolt, igy telkenként még hazi nyomdscsokkentd
telepitésének igényével is kell szamolni.
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Megtijulé energiaforrasok

Ma mdr a megujulé energiaforrasok hasznositasa nélkiil energiagazddlkodasi és kérnyezetvédelmi
igények nem elégithet6k ki. Dunakeszi terlletén a megujuld energiahordozdk kozil a
leghatékonyabb hasznositdsra a napenergia alkalmas. A telepiilés térségében a 1800-1900 koriili
napos 6rak hasznositdsi lehetdségének igénybevétele segiti a racionalis energiagazdalkodas
megvaldsitasat. A megujuld energiahordozé hasznositasara el8irdsok is kotelezik a beruhazot. Az
erre vonatkozd rendelet alapjan az §sszesitett energia igény legalabb 25%-at, helyben termelt
megujulé energiaforrasbdl kell biztositani. A tovabbtervezés sordn ennek kielégitését is biztositani
kell.

Uj beépitési teriileten a napenergia aktiv és passziv hasznositési lehet8sége egyardnt biztositott.
Aktiv hasznositasdra a napkollektorok és a naper8m(i panelek alkalmazhatdk. A napkollektorok
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és naperdm(i panelek az egyes épliletek tetdszerkezetére helyezhetdk el. Az éplilet terhelésének
tervezésénél ennek igényét is figyelembe kell venni.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a termikus energiaigények villamosenergia és megujuld
energiahordozé hasznositasdval torténd kielégitésének kiemelt el6nye, hogy ma mar a fiités-hiités
egyenrangu termikus energiaellatasi igény, s a hitési célu energiaigényt legkedvez6bben a
villamosenergia hasznositdsaval lehet megoldani, amelynek gazdasdgossagat a megujuld
energiahordozé hasznositasa biztositja.

Elektronikus hirkézlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

Dunakeszi teleplilés vezetékes tavkozlési szolgaltatdja az INVITEL Zrt. A Budapest szekunder
kézponthoz tartozé 38-as kdrzetszdmu Vac primer kézpont Dunakeszi vezetékes tavkozlési
hdlézatdnak bazisa. A telepiilés 27-es tavhivé szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi
tavhivé halézathoz.

A kedvez6 misorvételre a vizsgalt teriilet térségében a vezetékes tavkozlési szolgaltatok kiépitett
halézati rendszere rendelkezésre all.

Az M2-es it mellett az Invitech és az Invitel halédzatdnak nyomvonala halad végig.

A vezetékes elektronikus hirkdzlés (tavkozlés és mlisorelosztas) alanyi szolgaltatds, igy a vezetékes
tavkozlési és mlisorelosztasi igény egyéni szerz8dés alapjan, a szolgaltatdé beruhdzasaval oldhaté
meg. A haldzatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhatd.

Vezeték nélkiili elektronikus hirk6zlés
Vezeték nélkili elldtdsra a tagabb térségben elhelyezett antenndk és a telepiilés hatdlyos

teleplilésrendezési terve szerint a vizsgalt teriilet kdrnyezetében is tervezett antenna a jelenlegi
igényekre a megfeleld vételi lehet&séget biztositani tudjék. Ujabb antenna elhelyezési lehet3ségét
a TKR szabdlyozza.

K JELMAGYARAFAT:

regiial  lereered

l_l Hirkizes! halkzat 1l alatt (Anterna

— — Hungana)

| | Hirkozies! hakizat 1K falet (Antenna
Humgarnia)

[ [ | rirkozses naitzat rmia atatt Teiekom)
[ ][ | rimozes naiczat ria aiatt (egyen)
— Hirkizies! haizat foid

felet (DIGH)
F— [ ] Hirkoes! namzat roua atatt prvites)
| A | Tabekom antarna

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

4.1.4 A3. és 4. terliletegység tertilete

A 3.és 4. részmddositdssal érintett teriiletek a volt alagi major teriilete, amelynek beépitésre nem
szant hasznositasu teriiletét hatékonyabban féként kereskedelmi-gazdasagi céli hasznositasra
tervezik.
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A jelenlegi beépitésre nem szant terlleti hasznositdsra kézmuvesitési kételem nincs, de a
funkcidvaltasra javasolt teriilet szdmdra, figyelembe véve a helyi épitési szabalyzat, beépitésre
szant terilethasznositasara vonatkozd el8irdsait és a terilet kiemelt vizmindség-védelmi terilet
Ovezetén valé fekvését, tovabba a teriilet hidrogeoldgiai érintettségét (,,B” védéidomon vald
elhelyezkedését), a teljes kozmUelldtas kiépitése sziikséges.

A terilet teljes kézmuellatasdhoz ki kell épiteni a koziizemd vizellatast, a kdzcsatornas
szennyvizelvezetést, a villamosenergia elldtast, a vezetékes termikus energiaellatast, a csapadékviz
elvezetését, valamint az elektronikus hirkozlési elldtast. A vezetékes termikus energiaellatds
kielégithetd foldgaz, vagy villamosenergia hasznositdsdval, mindkét esetben az érvényes
el6irasoknak megfelel6en megujulé energiahordozé hasznositasaval kiegészitve. Mindkét
energiaellatasi struktdraval a teljes kdzmlielldtas kdvetelménye kielégithetd.

A tervezett és megengedett beépitésének teljes megvaldsitasa esetén, annak teljes
kézmlellatdsara a kovetkezd k6zmliigények prognosztizalhatok:

isgény keletkezd villamosenergia igény termikus energia igény
SZeNNYVIZ | 57h3lézatrél | meghjuléval "e"liaerr“g‘:: meguijuléval | foldgazzal
m3/nap m3/nap kw kw kw kw nm3/h
34 teriilet 156 148 8663 2166 5198 1299 722

Ezek az igények elbzetes tdjékoztatdsul szolgdlnak, a szolgdltaték felé azonban csak a
tovdbbtervezés soran a ténylegesen jelentkezd igények bejelentése sziikséges.

A varhatd igények kielégitésének feltétele a kézhaldzati kapcsolatok kiépitésének megoldasa,
tovabba a kdzhdldzatok, bazisok sziikséges kapacitds bdvitésének a biztositdsa vizi kzmdvekre
ugyanugy, mint energiak6zmdvekre és elektronikus hirkdzlésre is szolgaltatasi megallapodast kell
kotnia szolgaltatdval, amelyben a szolgaltatd az ellatas biztositdsdnak mliszaki-gazdasagi feltételei
rogzitheti.

A tervezett tertletet feltard, hatarold Gthaldzatot kozut, a késdbbiekben tervezett telekalakitas
feltardsa torténhet akdr kozutakkal, akar maganuthaldzattal. Atervezésiteriileten beliili k6zmdvek
kozhaldzati csatlakozdsat a kdzuthaldzaton kell kiépiteni.

A késdbbiekben, ha a telekosztds feltardsa magdnut halézattal torténik, a teriileten beldl a
maganut halézaton kiépitendd belsd elosztéhdlézat maganhalézatként kell Gizemeltetni.

A terilet feltdrdsat szolgald kézut viztelenitését és kozvilagitasat is ki kell épiteni, a maganutak
viztelenitését is meg kell oldani és megyvilagitasara térvildgitast kell kiépiteni.

Meg kell emliteni az Gj beépitésekre vonatkozé 7/2006 TNM rendelet el8irdsait, amely alapjan az
Osszesitett energia igény legaldbb 25%-4t, helyben termelt megujuléd energiaforrasbdl kell
biztositani. Erre a napenergia hasznositdsa kindl kedvezd lehet&séget. A tovabbtervezés soran
ennek kielégitését is biztositani kell.

A kbzhadldzat fejlesztést a telepiilés hdlézati rendszereihez csatlakozassal kell kiépiteni. A vizsgalt
terlilet vizelldatdsahoz és a kozcsatornds szennyviz elvezetéséhez a teriilett6l nyugatra esé
Szabadsagliget utcdiban haladé koézmlhdldzatok adnak csatlakozasi lehetdséget. A
villamosenergia és foldgazellatdssal a teriilet rendelkezik, annak a tovabbépitése sziikséges.
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A terilileten athaladd villamosenergia, f6ldgdz haldzatok, amennyiben akaddlyozzdk a terilet
tervezett hasznositdsat a teriilet el6készités keretében, azok kivaltasat, akinek érdekében torténik
a kivaltas, annak a koltség viselésében, meg kell oldani.

Vizellatas

A vizellatas szolgdltatdja a Vaci kozpontd Duna-Menti Regiondlis Vizmi Zrt. (DMRV) Bal-parti
Uzemigazgatdséaga. A vizeloszt6 halézatban a megfelel§ haldzati viznyomast a regionalis rendszer
térszini (tfsz. 173,72 mBf) tarozdi biztositjak.

A tervezett fejlesztések teljes megvaldsuldsa esetén 156 m3/nap vizfogyasztas fellépése varhatd.
Ezt a vizigényt a kiépitett hdldzati rendszerrél varhatdan vételezni lehet, a szolgaltatd altal kijelolt
csatlakozasi helyrdl lehet kiépiteni a vizeloszté hdldzatot a fejlesztésre tervezett teriileten, annak
a feltdrd athdlézati nyomvonaldn.

Tiiziviz ellatas

A tovabbtervezés sordn a pontos tiziviz igény ismeretében lehet annak elldtds mddjat
megtervezni. A kiépitendd Uj halézatra az el6irdsoknak megfelelen a tlizcsapok elhelyezését is
meg kell oldani. A kiils6-belsd vizeloszté halézatrdl vételezheté mennyiséget meghaladd tiziviz
igény kielégitésére helyben tiiziviz taroldt kell Iétesiteni.

Locsoldviz ellatas

A vizsgalt teriilet, részben jelentGs zoldfeliileti igény(, részben a burkolt felliletek fokozottabb tisztan
tartasat igényli a terlilet funkcidja, mindkettd jelentGsebb locsoléviz igény(. A teriilet fenntarthatésaga
meghatarozd szempont, igy vizellatasnal a nem ivéviz minGségl vizet nem szabad a kdzhaldzat felol
vételezni, arra helyi vizbeszerzés kiépitése javasolt, az ahhoz szlikséges engedélyek beszerzésével és
az abban el6irtak betartdsaval.

A helyi vizbeszerzésre a legkedvezGbb lehetdséget a helyben furt kat biztositja.
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Szennyvizelvezetés

Dunakeszin elvalasztott rendszerl vizelvezetést épitettek ki. A teleplilés kdzcsatornds szennyviz
elvezetésének és kezelésének rendszerét, ahogyan a vizellatd rendszerét isa DMRV Zrt.
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Gizemelteti. A DMRYV Zrt-vel kell az 0j igények kezelésére megallapodast kotni.

Az alagi major teriilete jelenleg kdzcsatorna halézattal nem rendelkezik, a jelenlegi zart taroldba
gyljtés rendszerét teljesen fel kell szamolni.

A fejlesztésre, Uj hasznositasra tervezett teriilet feltaré kdzut nyomvonaldn ki kell épiteni a
kdzcsatorna haldzatot. A kiépitett Uj kézhaldzatra csatlakozhatnak a késdbbi telekalakitas soran
kialakitasra kerdl6 telkek kozvetlen bekotéssel, illetve a magdandttal feltart telkek magancsatorndi
is.

Avaros kdzhaldzati rendszeréhez vald csatlakozdsra a befogadd helyet a szolgaltatd fogja kijel6Ini.
Ha a kijel6lt csatlakozdsi hely magasabban fekszik, mint ahol a szennyvizek 6sszegytijtése az alagi
major terlletén gravitacidsan megoldhatd, akkor atemel8 miitargy segitségével és arrdl induld
nyomdcsatornaval lehet a k6zhaldzati csatlakozast kiépiteni.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a tertilet hidrogeolégiai ,,B” véddidomon, tovabba kiemelt
vizmindség-védelmi teriilet 6vezetén fekszik, a felszin alatti vizkészletek védelme érdekében a
vizelvezetéssel szemben szigorubb el8irdsok érvényesek. A hidrogeoldgiai véddidomra vonatkozd
eldirdsok és a vizmin6ség védelmi teriiletre vonatkozé 9/2019 (VI.14.) MVM rendelet szigortan
elirja a szennyviz kézcsatornds elvezetésének kotelmét, amelyet a tervezett teljes
kozmlellatassal ki is lehet elégiteni.

Csapadékviz elvezetés

Ateleplilésen elvdlasztott rendszer( csapadékviz elvezetést alakitottak ki, amelynek befogaddja a
telepiilés nyugati oldalan végighaladdé Duna. Az Alagi major teriiletét déli irdanyba a Mogyorddi-
patak hatdrolja, amely a Duna egyik bal-parti mellékvize.

A fejlesztésre tervezett terilet déli lejtésu, a vizek természetes lefutdsa, igy déli irdnyd. Jelenleg is
a felszini vizek a tertilettdl délre haladé Mogyorddi-patak fogadja be és szdllitja tovabb a Dunaba.

A tervezett funkcidvaltdssal az Uj beépités sordn a jelenleg elfolyd csapadékviz mennyisége
tobbszdrdsére ndvekszik a burkoltsdgi arany névekedésével, amelyet tovabbndvel a klimavaltozas
hatasara jelentkezd széls6séges csapadékesemények eléforduldsi gyakorisaganak ndvekedése. A
Befogadd Mogyorddi-patak védelmére a kialakitasra kertild telkeken beliil, helyi vizvisszatartasra
zaportdroldt kell [étesiteni, amelybdl késleltetve és fékezetten vezethet§ ki a csapadékviz a
vizelvezetd haldzatba. A helyi zaportarold méretezésének alapja, hogy késleltetve-fékezve, tgy
lehet a vizet kivezetni, hogy az elfolyd viz mennyisége a teriiletrdl jelenleg lefutd viz mennyiségét
ne haladja meg.

A csapadékviz elvezetésének megoldasanal is a kiemelt vizmindség-védelmi tertilet dvezetén vald
fekvés miatt a felszin alatti vizek védelmére szigoribb kérnyezetvédelmi elvardsokat kell teljesiteni.
igy a parkold feliileteket vizzaré burkolattal kell kialakitani, amelyrél a csapadékvizek
OsszegyljthetOk és megfeleld kezeléssel vezethetd a csapadékviz az elvezetd hdldzatba.

Energiaellatas

Az Uj funkcidra javasolt teriilet teljes kdzmUelldtdsara vonatkozd el8irdsok teljesitésére a teriilet
energiaellatdsat vezetékes energiahordozdkkal kell megoldani, amelynek gazdasdgossagat a
megujulé energiahordozdk bevondsa segitheti. Jelenleg a vezetékes energiahordozdk kéziil a
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terlileten beliil, mar kiépitett haldzati kapcsolatokkal a villamosenergia és a féldgaz all
rendelkezésre.

Avillamosenergia, mint vezetékes energiahordozd elsédlegesen vilagitasra és erdatviteli célu, vagy
technoldgiai célu energiaigények kielégitésére hasznaljak. A tervezett Uj beépités termikus célu
energiaelldtasa a kézhaldzat jelenlegi kiépitettségét figyelembe véve, a féldgaz all rendelkezésre,
de a villamosenergia hasznositdsaval is megoldhatd. A tovabbtervezés sordn a beruhdazdk
vélaszthatjak meg, hogy a vezetékes energiahordozdk koziil a termikus energiaellatasara melyik
energiahordozd hasznositdsat valasztjak.

Az energia-mixben a termikus energiaellatasra akar alap energiahordozénak a féldgazt, akar a
villamosenergidt valasztja, mindkettdvel az elvart teljes kdzmiellatads kdvetelményét ki lehet
elégiteni. Mindkét energia-mix esetén a fenntarthatdsdgot a megujulé energiahordozdval valé
kiegészités biztositja.

Villamosenergia ellatas
Avizsgilt tertiletre javasolt Ujbeépitések tovabbtervezése soran mar a ténylegesen meghatarozott

villamosenergia igény ismeretében kell a szolgaltatét megkeresni. A szolgdltatd a tényleges
igénybejelentésre nyilatkozik az ellatds lehet8ségérdl.

A funkci6valtasra javasolt teriilet a szolgaltaté ELMU Haldzati Kft 22 kV-os ellatdsi teriiletén fekszik.
A vdrhat6 igényeket els6dlegesen a teriiletet jelenleg elldto, illetve a teriileten athaladd, vagy a
teriilet mellett haladd haldzatokrdl kell kielégiteni, annak kiterheltsége esetén kell a taphaldzat
fejlesztését is megoldani. A tadphdldzat fejlesztését elméletileg a szolgaltatdnak sajat beruhdzassal
és sajat koltségviseléssel kellene megoldani, de ennek a beruhazasnak idébeli megvaldsitdsa csak
komolyabb gazdasagi feltételek biztositasaval varhatd.

A villamosenergia ellatas biztositasara szolgalé haldzatfejlesztés a vizsgalt teriileten beliil és kiviil
is csak foldalatti kivitelezéssel javasolhatd. A hdldzatépités keretében kell az Uj fogyasztoi
transzformator dllomasok elhelyezését, betdplaldsanak kiépitését is megoldani. El6zetesen az Uj
transzformator allomasokrdl kiépitendd kisfesziiltségli halézattal lehet majd kdzvetlen fogyasztdi
igények kielégiteni.

A hadldzatépitésnél figyelembe kell venni az energiahatékonysdg javitasat szolgalé megujuld
energiatermelés igényét is. A javasolt napenergia hasznositas lehet8ségének id6jaras fliggdségét
figyelembe kell venni, a fogyasztas-termelés kiegyenlitését az ad-vesz rendszer alkalmazasa tudja
biztositani, ezért a villamosenergia hdlézatat arra is alkalmassa kell tenni.

A teriilet feltardsara kozut kiépitését tervezik, amelynek a kozvilagitasat is az Utépités kapcsolt
beruhdzasaként ki kell épiteni. A maganuttal feltart teriileten térvildgitassal lehet a kdzlekedés
biztonsagat szolgalni.
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JELMAGYARAZAT: il

meglévd  tarverstt : :

E I:I 22 kV-os villamosenergia légvezeték az oszlop
tengelyétdl mért 6-6 m-es hiztonsagi dvezettel

22 kV-os villamosenergia foldkabel

1-1 m-es biztonsagi dvezettel

IEI I:I 22/0,4 kv-o0s transzformator

HHHE

VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Foéldgazellatas

A termikus energiaellatdsndl az egyik kivalaszthatd alap energiahordozé lehetne a féldgaz,
amelynek haldzati kapcsolataval mar jelenleg is rendelkezik a teriilet, ha annak rendelkezésre

allasaban stabilan lehetne hinni.

A vizsgalt teriiletre javasolt Uj beépitések energiaelldtasdt a tovabbtervezése sordn a tervezett
energiahordozok kivalasztasardl hozott beruhazéi dontést kdvetden, ha az energiaellatas alap
energiahordozdjanak a foldgdzt valasztjdk, a ténylegesen meghatdrozott foldgdz igény
ismeretében kell a szolgaltatot megkeresni. A szolgaltatd a tényleges igénybejelentésre nyilatkozik

az ellatas lehetbségérdl.

A vizsgalt teriileten a foldgézelldtdst az OPUS TIGAZ Zrt. biztositja. A tervezett kereskedelmi
gazdasagi terlilet k6zépnyomasu elosztdvezetékkel ellatott, amelyrdl az Uj igények a sziikséges
halézat tovdbbépitésével kielégithetdk. Az egyes telkek bek&tése kdzépnyomadsu vezetékkel
javasolt, igy telkenként még hazi nyomascsokkentd telepitésének igényével is kell szamolni.

JELMAGYARAZAT:

meglewd ez

|:| Magynyomasuy féldgaz szallitovezetek
22-22m-es biztonsagi Geezettel
E |:| Nagykizep-nyomasy foldgazvezetek
5.Em-es biztonsagi Svezstel
|:| Kozepnyomasy foldgazvezatek

I:l Gaznyomascsikkentd

FOLDGAZELLATAS

Meguijuld energiaforrasok

Ma mar a megijuld energiaforrasok hasznositasa nélkiil energiagazdalkodasi és kérnyezetvédelmi
igények nem elégithetSk ki. Dunakeszi tertiletén a megujuld energiahordozdk
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kozil a leghatékonyabb hasznositasra a napenergia alkalmas. A telepiilés térségében a 1800-1900
korili napos 6rak hasznositasi lehet8ségének igénybe vétele segiti a racionalis energiagazdalkodas
megvaldsitdsat. A megujuld energiahordozé hasznositdsara el8irdsok is kotelezik a beruhdzoét. Az
erre vonatkozd rendelet alapjan az §sszesitett energia igény legalabb 25%-at, helyben termelt
megujuld energiaforrasbdl kell biztositani. A tovabbtervezés sordn ennek kielégitését is biztositani
kell.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a termikus energiaigények villamosenergia és megujuld
energiahordozd hasznositdsaval torténd kielégitésének kiemelt elénye, hogy ma mar a flités-hiités
egyenrangl termikus energiaellatasi igény, s a h(itési célu energiaigényt legkedvezdbben a
villamosenergia hasznositdsaval lehet megoldani, amelynek gazdasdgossagat a megujuld
energiahordozé hasznositasa biztositja.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkézlés
Dunakeszi telepllés vezetékes tavkozlési szolgaltatdja az INVITEL Zrt. A Budapest szekunder

k6zponthoz tartozé 38-as kdrzetszdmu Vac primer kézpont Dunakeszi vezetékes tavkozlési
hdldzatdnak bazisa. A telepiilés 27-es tavhivé szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi
tavhivé halézathoz.

A kedvezd misorvételre a vizsgalt teriilet térségében a vezetékes tavkozlési szolgdltatdk kiépitett
halézati rendszere rendelkezésre all.

Az M2-es Ut mellett az az elektronikus hirk6zlés halézatanak nyomvonala halad végig.
Avezetékes elektronikus hirkdzlés (tavkozlés és miisorelosztas) alanyi szolgaltatds, igy a vezetékes
tavkozlési és mlisorelosztasi igény egyéni szerz8dés alapjan, a szolgaltaté beruhdzasaval oldhaté
meg. A haldzatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhatd.

Vezeték nélkiili elektronikus hirk6zlés
Vezeték nélkili elldtasra a tagabb térségben elhelyezett antenndk és a telepiilés hatalyos

telepiilésrendezési terve szerint a vizsgalt teriileten beliil is tervezett antenna a jelenlegi igényekre
a megfeleld vételi lehet&séget biztositani tudjak. Ujabb antenna elhelyezési lehet8ségét a TKR
szabdlyozza.

JEL MASYARAZAT: ,..IL_

gt mevazet
Hirkfeids haldemt Gid alatd [Anterne

=il )

| || | Hirkfales natzat id aiatt | invited)

][] rimoztes: nasezat ro sttt (egyen)

ELEKTRONIKUS HiRKOZLES
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4.2 Kozlekedésfejlesztés

4.2.1 Az teriletegység tertilete

Ahatalyos tervben szerepld gazdasagi teriilet helyett az M2 autdut nyugati oldalan, a Homokbanya
Ut és az M2 nyomvonala kdzo6tt fekvd, jelenleg beépitetlen, mezdgazdasagi hasznositasu tertiletre
kivan az 6nkormdnyzat gazdasdgi Ovezetet kijeldlni. Kbzlekedési szempontbdl az uj gazdasagi
funkcié betelepiilésének nincs akadalya, ha a beruhdzdsokkal egyidében a Homokbdnya utca
gyUijtéuti nyomvonala (amelyet a hatdlyos szabdlyozési terv mar tartalmaz) kiépil a tervezett
gazdasdgi teriilet és az M2 csomdpontba vezetd 2113. j. orszagos mellékut kozott. (A jelenlegi
stabilizalt utfellilet is haszndlhatd ideiglenesen, de magas lesz a fenntartasi koltsége teherforgalmi
igénybevétel esetén. Szilkség van a stabilizalt fellilet kiszélesitésére is.) A Dunakeszi - Fét 6sszek6td
at (2113. j. at) jelenlegi forgalmi terhelése 5340 Ejm/nap, vagyis messze alulmarad a nemrégiben
kiépitett Ut kapacitdshatdrdn (15.000 — 20.000 Ejm/nap). Ugyanez igaz az M2 autét esetében is. Az
M2 képes tovabbi forgalmak befogadasara, mivel jelenlegi atlagos napi forgalma: 47878 Ejm/nap,
amely 25 %-o0s kapacitastartalékot jelent.

A részletes tervek kidolgozasa idején feliil kell vizsgalni a Homokbanya Ut és a Fét-Dunakeszi
Osszekotd Ut csomdpontjanak geometriai kialakitasat, kilondsen a Godrél, északi iranybdl érkezd
gazdasagi utvonal is kiépiilése miatt, amely az érintett csomdpontban kapcsolddik az 6sszek6td
uthoz. A csomdpont jelenleg is balra kanyaroddé savval kiépitett, de a csomdpont késdbbi
megfelel8ségét igazolni szlikséges a tervezés soran.

Tekintettel a vizsgalt tertilet kiilteriileti jellegére, kerékpdros és gyalogos kdzlekedési ttvonalak
nem taldlhatdk a kdrnyéken és a terlet nincs ellatva k6zsségi kdzlekedéssel sem.

Becsiilt keltett forgalom:
Mivel a teriiletre betelepiil§ funkcidk pontos mérete és tipusa jelenleg még nem ismert, a

beépithetd teriilet nagysagabdl és a tervezett dvezetek altalanos funkciéjabdl kdvetkeztethetlink
a keltett forgalomra.

Az 1. sz. terlilet esetében dltalanos logisztikai funkcié megengedése tervezett, amely jelentds
teherforgalom megjelenését vetiti el6re.

50 %-0s beépithetOséget feltételezve (mintegy 200.000 m?), kb. 160 személygépjarm( parkoldallas
(OTEK elé&iras) és kb. 550-600 kamion rakodéhely megépiilése varhato.

Atlagos napi forgalomkeltésként 200 Ejm/nap személyauté-forgalom és 400 tehergépjarmi/nap
figyelembevétele redlis.

A vdrhatd forgalomkeltés az 1. sz. teriileten:

F1= 200 + 400x 2,5 = 1200 Ejm/nap/irdny

A cstcsérai forgalmat ennek 15 %-dval feltételezve: Fcs = 180 Ejm/hfirany = 360
Ejm/h/keresztmetszet

Egy 2x1 forgalmi sdvos ut elméleti kapacitdsa 1200-1500 Ejm/h, igy a gazdasdgi teriilet
betelepiilésébdl adédd tébbletforgalom a Homokbanya uton és a 2113 j. Uton az utkapacitas
mintegy 25-30 %-at is kiteheti. A Homokbanya Ut kiépitése és haldzati szerepének megvaltozasa
miatt tovabbi forgalomndvekedés varhatd a kdzeli gyorsforgalmi uti kapcsolat kovetkeztében.

4.2.2 A2 terliletegység terlilete

A teherforgalom a lakdtertiiletek érintetlendl hagyasa mellett tud kdzlekedni a tervezési teriilet és
az orszagos Uthaldzat kozott. A gazdasagi teriilt megvaldsitasa el6tt a lakdteriiletek felé vezetd
utvonalakon javasoljuk sebesség- és sulykorlatozas bevezetését. Az M2-vel csomdpontokat alkoto,
a tervezett gazdasagi teriilet forgalmat az autdutra vezetd 21101. j. Fét bekdtdut atlagos napi
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forgalmi terhelése 12966 Ejm/nap (kapacitdstartalék: 35 %), igy be tudja fogadni a gazdasagi
tertiletekrdl érkez6 forgalmakat. A gyorsforgalmi Ut csomdpontjdban kiépilt nagyméretd
korforgalom kapacitdsa és geometria kialakitdsa olyan, hogy konfliktusok nélkdl le tudja
bonyolitani a varhaté tébblet-teherforgalmat is.

A vdrhatd forgalomkeltés a 2. sz. tertileten:

Mivel a 2. sz. teriileten szintén gazdasagi funkciot enged meg a szabdlyozasi terv mddositasa, a
becsiilt forgalomkeltés (terdiileti aranyoknak megfeleléen):

F2= 600 Ejm/nap/irdny

Csucsdra forgalom:

Fcs= = 90 Ejm/h/irany = 180 Ejm/h/keresztmetszet

Ez a forgalom az Uj gazdasagi tertilet kiszolgald tjat és a 21101. j. utat fogja varhatdan terhelni.

4.2.3 Az6. tertiletegység terlilete

A meglévd gazdasagi teriilet mellé egy napelem kiserémli tervezett. Kézlekedési szempontbdl a
terllet megkdzelithetd, a napelem kiser6m( izemi allapotban szinte semmilyen forgalmat nem
general, jelentésebb forgalomkeltés csak az épités sordn jelentkezik.

Ugyanakkor szeretnénk felhivni a figyelmet, hogy az autéut csomdpontjanak ez a kdzvetlen
megkdzelitd utvonala, igy a csucsdra forgalom kiemelked8. A gazdasagi terlletek létesitésétdl,
atcsoportositasatdl fluggetlendl, a kilénszintli csomdpont kozelében, Dunakeszi teriletén
elhelyezkedd csomdpontok forgalombiztonsagi fellilvizsgélata slirget6 feladat, kiildndsen a Foti
bekdtdut és a Széchenyi utca keresztez8désében.

4.2.4 A3. és4. terliletegység tertilete

A mez6gazdasagi teriilethaszndlat helyett kereskedelmi-szolgdltatd, intézményi, kulturalis,- és
sport funkciok tervezettek. A hatdrold terileteken a gazdasagi funkciok mellett rekredcids célu
épuletek is taldlhatdk. A teriilet megkdzelitését jelenleg is biztositja a FOt és Dunakeszi déli
lakdtertileti kozott haladd, kiépitett Alagi major ut, amely kiilén szintben keresztezi az M2
autépalya nyomvonalat.
A tervezett funkcidk hasznalati jellemz8ib6l kiindulva becsiilhetd, hogy nem a teriletre érkezd
teherforgalom, hanem jelent6sebb személyforgalom (autdval, vagy egyéb kozlekedési eszkodzzel)
vdarhatd. Ennek megfelelen javasoljuk:

e az Alagi major Ut — Szabadsagliget kozott tervezett kerékpdrut irdnydbdl, a meglévé

stabilizlt f6ldat nyomvonaldn egy kerékpdrozhatd utfeliilet megvaldsitasat,

e 2 teriileten a gyalogosforgalom biztonsagos kozlekedési feltételeinek megteremtését
(jardak épitése) és
e a kozOsségi kozlekedési haldzat kibdvitését ugy, hogy a terveztt funkcidkhoz ne csupan
személygépjarmlivel lehessen érkezni.
Tovabbijavaslatunk, hogy az északiiranyban haladd, jelenleg a Repil8téri Gt irdnydba forduld Alagi
major Ut északi irdnyban is folytatddjon ( a telepiilésszerkezeti terv javaslata szerint) és a Féti Ut
korforgalmaba csatlakozzon be, igy biztositva kdzvetlen kézuti kapcsolatot ebbdl az irdnybdl is.
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4.2.5 Altaldnos kévetkeztetések

Mindegyik tervezett gazdasagi és sportteriilet megkézelithetésége jelenleg is biztositott.
Azokon a teriileteken (északi rész), ahol f6leg gazdasagi funkcidk betelepitése varhatd, a keltett
teherforgalom tidlnyomd hanyada a gyorsforgalmi Gt irdnyaba kézlekedik majd (leggyorsabban
elérhetd térségi és orszagos kapcsolatok az M2 - Mo Utvonalon). Ezen teriiletek esetében
forgalomtechnikai eszk6zokkel a gazdasagi funkcidk betelepiilésével egyid6ben meg kell
akadalyozni, hogy a teherforgalom a lakdteriiletek felé haladhasson. Sebesség- és sulykorlatozas
bevezetése is javasolt. Az egyes teriiletegységeknél vizsgalnikell a teherforgalom dltal igénybe vett
csomoépontok geometriai megfelel6ségét is a megvaldsitasi tervek (telepitési tanulménytervek)
készitése sordn.

A déli teriiletegységnél, ahol intézményi, kulturdlis, sport és lakdfunkciéd tervezett, a
személyforgalom és a kerékpdros forgalom szamadra szikséges a kozlekedési haldézat
(megkozelithetéség fejlesztése) és a gyalogos elérhet6séget is biztositani kell. Ennél a
terliletegységnél egydltalan nem jelent problémat, hogy nincs kdzvetlen megkézelité dtvonal az
M2 autdut irdnydbdl, mivel csak kisebb gazdasagi - kiszolgdld forgalom véarhatd.

Fentiek szerint a jelen tervben vizsgalt, tervezett gazdasagi teriiletek atcsoportositasa, tjabb
funkcidk megjelenése az egyes teriileteken kozlekedési szempontbdl elfogadhaté. Mar jelenleg
is biztositott az egyes gazdasagi és egyéb fejlesztésre kijel6lt teriiletek megkézelithetésége lgy,
hogy a varhaté teherforgalom nem zavarja a lakéteriileteken él6ket és a varos beépitett teriileteit,
mivel kdzvetlen kapcsolatuk Iétezik ma is az M2 gyorsforgalmi it cscomdépontjaihoz. A beruhazasok
el6készitése soran kiilén figyelemmel kell tervezni az egyes betelepitends funkcidk gyalogosan
és kerékparral valé megkoézelithet6ségét, hogy mind a gazdasagi teriiletek dolgozdi, mind az
intézményi és sportterilet ldtogatdi gépjarmii nélkil is biztonsdgosan tudjdk megkdozeliteni a
[étesitményeket. Fenti okokbdl javasoljuk a déli fejlesztési teriilet kozOsségi kozlekedési
ellatottsaganak biztositasat is.

4.2.6 A7. terliletegység tertiletei

Kerékpdr hdldzat

A kerékparforgalmi haldzat kibOvitése a Foti Ut és a Palya utca kdzétt kerékpdros nyomvonalak
kijelolésével lehetséges.

A Replil6téri uton haladé kerékparos infrastruktira és Dunakeszi-Alsd uthaldzata kozott a
kerékparforgalmi 6sszekbttetés megteremthetd a kiépitett Alagi Majori Gton at, az Alagi Majort
elérve annak feltard Gtjan keresztil, a 065/3 hrsz tervezett sport teriileten keresztiil, onnan keleti
fordulva a Gizella utca irdnyba, a gy(ijtéuton keresztiil elérve a Pdlya utcat A javasolt nyomvonal
elkerili a RepllStéri Gt szlk kozterlleti szélességli déli szakaszat, a repuldtér teriiletét és
kihasznalja azt a tényt, hogy kerékparos nyom kisforgalmu ttszakaszon kijel6lhet6 (Alagi Majori
Gton). Az Alagi major feltaré utja (kelet-nyugat irdnyd Utszakasz) rossz allapotd, keskeny
aszfaltburkolattal miik6dé utszakasz, ennek feldjitasat javasoljuk a kerékpdros nyom kijel6lése
elétt. A Gizella utcdn (a szlik kozteriileti szélesség és a kialakult beépités, valamint a kis volumenti
kozutiforgalom miatt) kerékpdros nyom, illetve kijel6lt kerékparos Gtvonal haladhat végig a Szegfti
utcdn és a Rozmaring utcan, a Palya utcan kiépiilt kerékparuitig. igy a délkeleti vérosrészek
kerékparos feltardsa, az 6sszefliggd kerékparforgalmihaldzat megvaldsithatd. Az aldbbi Gthaldzati
abra mutatja a kerékpdros infrastruktura javasolt nyomvonalat.
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Hunyadi utca folytatdsdban tervezett gyljtéut

A vdros észak-keleti kozuti kapcsolatdnak és a gyorsforgalmi kapcsolatnak helyet biztositd,
gyljtouti szerepnek megfeleld utszakasz kozteriileti szélességet 16 m-ben terveztiik. Egy
kilterlleti Utszakasz, annak vizelvezetése és a sikvidéki - dombvidéki terepviszonyokhoz
alkalmazkodd foldmunkdk elférnek ebben a keresztszelvényben. Mivel az Utszakasz északi része
gazdasagi teriileteket is feltard utként fog funkcionadlni, valamint kiépiilése utan jelentés forgalom
megjelenése varhatd akdzvetlen és kdzeli gyorsforgalmi Gtkapcsolat miatt, az Utszakasz sziikséges
keresztmetszeti paramétereit (burkolatszélesség és padkaszélesség) ennek megfelelden kellett
meghatdrozni.

A nyomvonalat a hatalyos szabalyozasi tervtél eltéréen, a Homokbanya utca keleti telekhatarahoz
mért 16 m széles kdzteriilet kijeldlésével hatdroztuk meg a 036/351 hrszu ingatlan északi hataratdl.
(Erintetleniil hagytuk a meglévs, miikédd tanyak keritésvonalat).

Ehhez az utszakaszhoz csatlakozik keleti irdnybdl a Hunyadi Janos utcai 6sszekdttetést biztositd
tervezett gy(ijtdut, valamint a Klapka utca felé haladé gy(ijtdut, amely az Gj kézépiskolai témb
kozuti feltdrasat segiti majd. Ezen a két kozltszakaszon belteriileti elemeknek megfeleld, 17,0
méter széles keresztmetszeti elrendezést terveztiink, egyiranyd jardaval, kerékparuttal,
kozvilagitassal és egyoldali fasorral.

A fenti keresztszelvényi kialakitast szakmai minimumként terveztiik, minden kézleked6 (de
kiilonosen a gyalogosok és kerékparosok) biztonsagos kozlekedése érdekében. Megbizénk
kérésére a szakmai szempontok szerint javasoltnal kisebb, 15,0 méter széles kozteriileti
szélességet kellett feltiintetniink a szabalyozasi terven (Gtépitési engedéllyel rendelkezé
tervdokumentacié alapjan), miutan a késziil6 tervek szerint az ttszakaszon jarda kialakitasa nem

tervezett. A gyiijtout kiilteriileti szakaszanak szabalyozasi szélessége 16,0 méterrdl 15,0 méterre
csokken.
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4.3 Taj-, és természetvédelem

Dunakeszi teriiletén tobb természetvédelmi szempontbdl értékes teriilet taldlhatd, melyek
tobbsége a Duna partjat kisérd természetes és természetszerl élGhelyeket, valamint az
Osszefliggd gyepes beépitetlen részeket jelenti. Az 6koldgiailag értékes teriileteket kilonbdzé
védelmi kategoridk, Natura 2000 teriiletek, ex lege védett teriiletek, az Orszdgos 6koldgiai haldzat,
tajképvédelmi tertiilet 6vezete, valamint helyi jelent8ségli védett teriiletek érintik.

A vizsgalatok soran megallapitdsra kerdlt, hogy a valtozassal érintett terlletek nem érintettek
nemzetkdzi, orszagos, illetve helyi jelent8ségli természetvédelmi tertiletek altal. Tovabba a 6. és
7.1. valtozéssal érintett teriiletek kivételével nem képezik részét az Orszégos Okoldgiai Halézatnak
sem. A valtozassal érintett tobbi helyszin sem az 6koldgiai halézatnak, sem a tajképvédelmi
tertletnek nem része. Emellett a hatalyos telepulésrendezési eszk6zok sem jeldlnek természeti
értékeket a fejlesztési teriileteken.

A 6. tertiletet érinti az 6koldgiai halézat folyosdja a Mogyorddi patak mentén. A 7.1. teriiletet az
6koldgia folyosé magtertilete érinti.

A 6. terliletet az 6koldgiai folyosd teriilete a Mogyorddi patak mentén 5-10 méteres sdvban érinti.
Ez a TSZT mddositas a bioldgiai egyenérték biztositasa érdekében torténik, az Uj beépitésre szant
terlletek utankijel6lend6 véderdd teriiletek helybiztositasa végett. Ennek sordna 079/15 hrsz telek
L4 alrészletli altaldnos mezbégazdasagi teriiletb6l (Ma) torténé atsorolasaval véderds (Ev)
teriiletfelhaszndlasi kategodria kijelolése torténik, mely kedvez6 az okolégiai halézat
fennmaradasa tekintetében.

A 7.1 teriilet a 064/1 hrsz telken érintett, melyen jelenleg mez8gazdasagi mivelés folyik. Azon
védett novénytarsldsok-, madar és allatfajok nyilvantartdsardl nincs ismert adat. A teriilet
beépitése nem tervezett, a kerékparhalézat stabilizalt foldaton torténd kialakitasa tervezett,
mely az 6koldgiai halézat magteriiletének természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok
kapcsolatait nem karositja.

A tervezett mddositdsok nem befolydsoljak a tdji,- természetvédelmi szempontbdl értékes
teriiletek fennmaradasat, a biodiverzitas fenntartasat nem veszélyeztetik, a beépitésre tervezett
foldteriiletek nem tartoznak a természetvédelmi térvény hatalya ala. Az 6koldgiai haldzati elemei
is tavol helyezkednek el a jelent8s valtozassal érintett teriletektdl.

A vdltozdssal érintett terilileteken erdéteriiletek visszasoroldasa nem torténik, meglévd
erddteriiletek a mddositdsok kovetkeztében nem sériilnek. A telepiilés erdéboritottsaga
tekintetében a tervezett fejlesztés a jelenlegi dllapothoz képest pozitiv valtozast eredményez. A
szlikséges bioldgiai aktivitasi érték szinten tartdsa, valamint az Gjkijelolésl beépitésre szant terilet
kijelolések kompenzaldsa érdekében a kijel6lt erddteriiletek mennyisége 7,01 hektarral ndvekszik.
Az erddallomany eltelepitése révén kedvezd valtozas kbvetkezhet be a jov6ben, mind a bioldgiailag
aktiv feliiletekkel parhuzamosan a mikroklimatikus viszonyokban, mind a biodiverzitas
ndvekedésében.

A teriiletrendezési hatdsagi eljaras soran a Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsdga felhivta a
figyelmet, hogy a 072/19 hrsz-u ingatlanon (3. teriilet) fokozottan védett egyedeinek (fiileskuvik)
eléforduldsara vonatkozd adatokat tart nyilvan, melyre figyelemmel kell lenni az épitésjogi
eldirasok tervezésekor.
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A kornyezeti értékelés készitésének eseti sziikségességérdl szold eljdrds sordan a Duna Ipoly
Nemzeti Park Igazgatdsaga felhivta a figyelmet, hogy a 072/19 hrsz-U ingatlanon, az alagi
templomrom koril 1évd fas teriileten fokozottan védett fiileskuvik odu taldlhaté. A
természetvédelmérdl sz416 1996. évi LIl torvény elSirdsai értelmében a fokozottan védett madar
fészkel6helyét meg kell drizni, melynek érdekében a K-Alag jelli épitési dvezetben az ismert
fészkelShely koriili 20 méteres tavolsagban a meglévé fakat meg kell Srizni.

A szabalyozasi javaslat szerint az SZT tervlapon, az érintett telek teriiletére feltiintetésre keriil az
»€l6helyvédelmi teriilet” szabdlyozdsi elem, és az elbirdsokban rogzitésre kerdl a terileten 1évé
meglévd fadllomany megtartasdnak kotelezettsége, ezaltal biztositotta valik a védett madarak
él6helyeinek megérzése.

Osszességében az északi részeken a nagy kiterjedés(i gazdasagi tertiletek jelen médositas sordn
atstrukturdlasra keriilnek, nem ndvelve evvel ténylegesen a beépitésre szant teriiletek aranyat, igy
tajvédelmi szempontbdl sem jelentenek valtozast a korabbi telepiilésrendezési tervekhez képest.
Tajképvédelmi szempontbdl javasolt a telephelyek szélén, a kdrnyezeti terheléseket is csékkenteni
képes védelmi jelleg(i t6bbszintes névényallomany kialakitasa.

A déli, Alagi teriileteken a korabbi major mar tébbnyire kivett terlleteinek tjrahasznositasa célzott,
szintén a o. teriileten fekvé beépitésre szant teriiletek (9.5 hektdr) dtcsoportositasaval. Itt a
gazdasagi teriiletek mellett egy 65%-0s zoldfellileti boritottsag elSirdsa mellett egy komplex,
vegyes rendeltetéseket tartalmazd, értékmegdrzésre torekvd terilethasznalat kerdl kijel6lésre a
megmaradt romokat 6vez§ park kérnyezetéhez. Ez utébbi kedvezd tajhasznalati és telepiilésképi
szempontbdl is.

A napelempark uj elem lesz, melynek tavlati megvaldsitdsa soran majd telepiilésképi és
kérnyezetvédelmi szempontbdl, a napelemek okozta fényvisszaver6dés magakaddlyozdsa
érdekében a lakdteriiletek felé a meglévé zéldsav megtartasdara kételezd szabalyozasi elem keriil
feljelélésre a szabdlyozasi tervlapon, melyhez kapcsolédé elGirdasok is régzitésre keriilnek a HESZ
mddositds sordn. A javaslat részletesen a zoldfeliileti javaslatoknal kerl kifejtésre.

Mindezek kovetkeztében a médositasok nem okoznak negativ hatast a természeti értékek
szempontjabél.

4.4 Zoldfeliilet fejlesztés

A zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke a javasolt HESZ altal az aldbbiak szerint kertil

meghatarozasra:

1-2. sz. tertlet Gah 25 %,

3. sz. terlilet Gksz/12 25 %,
K-Alag 65 %,
Kb-M 65%
Zkk 90 %,

4. sz. tertilet Kb-Sp 50 %,

5. sz. teriilet Ev -

6. sz. tertilet Kb-Np 65 %,

Az 1. és 2. gazdasdgi teriileteken a funkciobdl, a telken beliili kdzlekedési felliletekbdl, parkolasi
igénybdl és a burkolatigényes rakodasi tevékenységekbdl adéddan altalanosan nagy a burkolt
felliletek aranya, ezért torekedni kell a telken beliili zéldfeliiletek mindségi kialakitasara. Cél a
meghatarozott minimalis zoldfellileti fedettség biztositasan tul a kdrnyezetmindség javitasa is.
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A 3. terlleten taldlhatdk az egykori alagi kdpolna megmaradt romjai, melyek telkét Zkk jelt ko zkert
tertletfelhasznalasi kategdridba javasolt dtsorolni. A kdpolna romjai orszagos miemlékként
jegyzett, mig a kozvetlen szomszédsdgaban 34ll6 ingatlanok mdemléki koérnyezetként
nyilvantartottak, ezért javasolt egy impozdans, a miemléki kornyezethez illeszkedd, reprezentativ
kozkert kialakitasa, dekorativ ndvény Kkilltetésekkel és a meglévé értékes fadllomany
megdrzésével, fejlesztésével.

A kornyezeti értékelés készitésének eseti sziikségességérdl szdlé eljards sordn a Duna Ipoly
Nemzeti Park Igazgatdsaga felhivta a figyelmet, hogy a 072/19 hrsz-G ingatlanon, az alagi
templomrom koril 1év6 fas teriileten fokozottan védett fileskuvik odu taldlhaté. A
természetvédelmérdl sz416 1996. évi LIll. torvény elbirdsai értelmében a fokozottan védett madar
fészkel6helyét meg kell 8rizni, melynek érdekében a K-Alag jelli épitési dvezetben az ismert
fészkelShely koriili 20 méteres tavolsagban a meglévd fakat meg kell Srizni.

A 4. teriileten, az egykori majorsag északirészén Kb-Sp jell kilonleges beépitésre nem szant sport
tertlet kijel6lése javasolt, melynek jov6beni kialakitdsa a Szabadsagligeten él6k szabadid6
eltoltését, rekreacids lehetdségeinek bovitését, ezaltal életmindség javitasat jelenti.

Az 5. terlileten Ev jell védelmi erddteriilet kijelolés tervezett, mely biztositja a meglév értékes,
Mogyorddi-patak menti névénytaruldsok fennmaradasat, terjeszkedését. A telepiilés
erddéboritottsaga tekintetében a tervezett fejlesztés a jelenlegi dllapothoz képest pozitiv valtozast
eredményez.

A 6. tertileten napelempark [étesitése tervezett, melynek tavlati megvaldsitasa sordn telepilésképi
és kornyezetvédelmi szempontbdl, a napelemek okozta fényvisszaver6dés magakadalyozdsa
érdekében a szabdlyozasban a délrdl hataros lakoteriletek felé meglévd zéldsav megtartasa kerdil
el8irasra védelmi jelleggel, mely az SZT tervlapon is rogzitésre kertil.

A 15 m szélességben meghatdrozott, koételez6en megtartandd noévénysav meglévd
névénydllomdnya megtartandd, a hidnyos szakaszokon kiegészitendd. A meglévs kifejlett
fadllomany megtartasaval és kiegészitésével, kétszintes ndvényallomannyal kell kialakitani
fasorbdl és Osszefliggd legfeljebb 2,0 méter tdtavolsdgl kdézépmagas, magas fajokbdl 3lld
cserjesavbdl allé névénydllomannyal. A fasor egyedeinek tétdvolsaga legfeljebb 8,0 m lehet.

A tervezett mddositdsok megvaldsitdsa sordn lehetdség szerint meg kell drizni a zoldfeliileti
rendszer mar meglévd és j6 allapotu elemeit, illetve ahol sziikséges, ott a meglévd névényzet
megfeleld fenntartadsardl, fasorok egyedeinek pdtlasardl gondoskodni kell.

A telkek zoldfellileteit lehet8ség szerint a telekhatdarok mentén kell biztositani, igy csékkenthetdk
az esetleges negativ kdrnyezeti hatdsok. A telekhatar menti s(irli névényzet kérnyezetvédelmi
szerepén fellil takard hatdsa révén esztétikai szempontbdl is kedvezd.

A vegyes, tobbszintes ndvénytelepités dkoldgiai és kondiciondld értéke jéval magasabb a csak
gyepszintbdl 4ll6 zoldfellletekhez képest. Atdbbszintes fa- és cserjeszintbdl allé névénysav tovabb
oldhatja a mdvi beavatkozas nyomait, védelmet biztosit a kdrnyezetvédelmi szempontbdl is
védend? teriilethasznalatoknak. A védéfasitasok kialakitasakor az 6koldgiai- és talajadottsagoknak
megfeleld fajokat kell alkalmazni, tovdabba azon taxonok telepitése tamogatott, melyek nagy
lombkoronat ndvelnek, magas levélfeliileti index-el rendelkeznek, igy leveg6tisztitd- szlrd és
takard szerepiikben is hatékonyabbak.
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4.5 Term6fold mennyiségi védelme

Foldhivatali adatszolgaltatds alapjan Dunakeszi viszonylatdban a meglév6, atlagosnal jobb
mindségli szantd termdfoldteriletek és legel6k mindségi osztalyat és teriiletnagysdgat az alabbi
tablazat mutatja:

Miivelési ag Mindségi osztaly | AK érték | Terilletnagysag (ha) | Atlagos AK érték_
o ' 3 | 3130 | 146646
; 4 1 2610 94,5153
szanto ; ! T i e,
0.9 154, 5801
3 -__2_3.-._? : 154,5E 14,57
52616 | 7 32 : ogess | —
N 3 [ 1220 64,0703 |
gyep (legeld) I— : : _' -_ ! . | 7,23
. 4 [ 3820 | 14 6802
gyep (rét) - = - 23.75

Atermdfold védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. torvény rendelkezései szigorian védik az dtlagosnal
jobb mindségli foldtertileteket, melyek a tdblazat értelmezése szerint szantdteriiletek esetében 3-
5 mindségi osztdlyba-, mig a gyep (legeld) teriiletek esetében 3 mindségi osztalyba soroltak.

A 2007. évi CXXIX. térvény alapjan:
»- A beépitésre szdnt tertiletek kijel6lése lehet8ség szerint a gyengébb mindségli termdféldeken, a
lehetd legkisebb mértékd term6fold igénybevételével térténjen.”

Az  atstrukturdldsra  keriild  valtozdssal érintett terlletek jelenleg beépitetlenek,
a modositas atlagosnal gyengébb mindségii terméféldeket érint. Az Gjonnan kijel6lésre keriilé
beépitésre szant teriiletek egyrészt Sz6, Sz7 és Sz8, osztalyba soroltak, melyek Dunakeszi varos
termofoldjeinek tekintetében atlagosnal gyengébb mindségliek, masrészt Alagon kozel
12 hektdaron kivett mindségi osztalyba sorolt teriilet keriilt atsorolasra.

A 21,78 ha uj beépitésre szant teriilet 9,52 hektart kitevo része a féldhivatali nyilvantartas szerint
kivett miivelési agban fekszik, igy a médositas mindésszesen 12,56 ha atlagosnal gyengébb
mindségii foldteriiletet érint.

,,- Figyelemmel kell lenni arra, hogy az érintett foldrészletekkel szomszédos termdféldek megfeleld
mezdgazdasdgi hasznositdsdt az 6vezeti dtsorolds szerinti teriiletfelhaszndlds ne akaddlyozza.”

A 3., 4. terilettdl délre Sz5 mindségi osztalyu, atlagosndl jobb mindségli szanté mivelési agu
foldterdlet taldlhatd. Az Alagon tervezett teriilethaszndlati valtozasok a mez6gazdasagi tertiletre
negativ hatast nem gyakorol, a mddositasok utdn az a tovabbiakban is a mivelési agnak
megfelelden hasznalhatéak lesznek és megkézelithet6k maradnak.

,,- Tovdbbd meg kell vizsgdlni, hogy a teleplilésrendezési eszkdz készitése, vagy mddositdsa alapjdn
kijelolt beépitésre szdnt tertiletek

a) tébbségében dtlagosndl jobb minéségli terméfoldeket érintenek, és a beépitésre szdnt tertilet
Ovezeti besoroldsdnak megfeleld terliletfelhaszndldsra hasonld kériilmények és feltételek esetén
dtlagosndl gyengébb vagy dtlagos min8ségli terméfdldeken is sor kertilhet, vagy

A valtozassal érintett terlletek dtlagosnal gyengébb mindségi osztalyd szantd mlivelési agba
tartozo teriileteken keriilnek kijeldlésre, ezaltal a j6 min6ségl termdéfoldek védelme biztositott. A
tdvlatban gazdasdgi hasznositdsra tervezett, dtlagosndl gyengébb foldtertileteket érint6 maédositdsi
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szdndékkal pdrhuzamosan a vdros teleplilésrendezési tervében mds, gazdasdgi haszndlatra kordbban
kijelolt tertiletek visszavétele is megtorténik, illetve a vdltoztatdsok egy része mdr kivett tertiletek
funkcidvaltdsdra irdnyul a mezdgazdasagi termdéféldteriiletek megdrzésének érdekében. Mindezen
szempontok mellett a termé6félddel torténd takarékos banasmaéd elve nem sériil.

A terliletrendezési hatdsagi eljaras sordn az illetékes foldhivatal a term&f6ld mennyisége védelme
tekintetében kifogast nem emelt, azonban felhivta a figyelmet, hogy Dunakeszi belteriiletén
505 db beépitetlen ingatlan taldlhatd, ezért Ujabb termdfdldteriiletek tényleges igénybevétele
foldvédelmi szempontbdl nem tdamogatott.”

Véleményében a Foldhivatal jogkorébdl adéddan kizardlag foldvédelmi szempontokat vehet
figyelembe, igy a beépitetlen telkekre vonatkozé szamszer(i statisztikai adatra vald hivatkozas
nélkildzi az adatdllomdny egyes elemeinek tervezett hasznositisa szempontjabdl relevdns
Osszefliggéseket telepiilésrendezési szempontbdl. Azonban a telepiiléstervezésnek tobbek kdz6tt
éppen az érintett szakteriileteket érintd relevans adatok, allapotok szintetizaldsa is feladata a
fejlesztési iranyokkal valé &sszefliggésben a vonatkozd jogszabalyi kornyezet figyelembevétele
mellett. A Foldhivatal véleményében nem vizsgdlta az emlitett statisztikai adatok mogott lévo
telkek tényleges alkalmassagat méretiik, egymdshoz vald viszonyuk és telepiiléstervben jel6lt
épités Ovezeti/Ovezeti besoroldsuk vonatkozdsdban. A statisztikai adat kizardlag belteriileti
ingatlanokra vonatkozd, un. ,,6mlesztett adatallomanyt” takar, mely tartalmaz olyan, a tervezett
hasznositastdl eltérd épitési dvezetben fekvsd, tehdt a mddositasi szandéknak nem megfeleld
telkeket, vagy olyan gazdasagi épitési Ovezetben fekvS ingatlanokat, mely épitéshatdsagi
engedéllyel mar rendelkezik, de hasznalatbavételi engedély hidnydban még a hivatalos féldhivatali
nyilvantartasban nem szerepelnek.

Fentiek okdn a foldhivatali alldspontban kifejtett, az ,,djabb termdfdldteriiletek tényleges
igénybevételére vonatkozé nem tamogaté véleménye” jelen kozigazgatasi eljarasra nem
vonatkoztathaté, mivel a telepiilésrendezési tervek mddositdsa a terméfoldek mas céld
hasznositasara nem jogosit fel, a tényleges igénybevétel nem toérténik meg, az arra hivatott
féldhivatali hatésagi eljaras lefolytatasat nem pétolja. Véleménye jogszeriien csak a jelen eljaras
lezarasat kévetben, késébbi hatésagi eljarasokban értelmezhetd.

4.6 Kornyezetvédelem

Az Ujonnan Kkijelolt gazdasagi teriileteken tervezett funkcidknak meg kell felelniiik a
kornyezetvédelmi elGirasoknak.

A valtozassal érintett teriiletek a varos lakéteriileteitdl, védend6 funkciditol tobbségében tavol
helyezkednek el, igy ebb6l ad6dé konfliktusra nem kell szamitani.

LEVEGOMINOSEG-VEDELEM

A tervezési teriiletek levegdmindségi allapotat féként a kézuti kozlekedésbdl szarmazd, valamint
a mez6gazdasagi mliveléshez k6t8d6 emissziok hatarozzdk meg. Az 1. és 2. tervezési tertileteken
gazdasdgi funkciok tervezettek, igy kevésbé érzékenyek a kdzuti kdzlekedés okozta terhelésre.

A fent emlitett tervezési teriileteken Uj potencidlis 1égszennyez8-forrasnak helyt adé gazdasagi
teriileti 6vezet keriil ujonnan kijel6lésre kiilteriileten, a lakdteriletektdl tavol, igy ebbdl szarmazé
konfliktus nem adddik. Légszennyezést okozd, helyhez kétott miikdds, illetve Uj 1étesitménynél
olyan technoldgiai és anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyez8anyag
kibocsdtdsa nem haladja meg az illetékes levegGtisztasag-védelmi hatdsag altal meghatarozott
hatarértéket.
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Levegdtisztasag-védelmi szempontbdl a vonatkozd mindenkor hatalyos jogszabalyok - jelenleg a
levegd védelmér6l szdlé 306/2010. (XIl. 23.) sz. kormdnyrendelet és a légszennyezettségi
hatdrértékekrdl, a levegbterheltségi szint hatdrértékeir6l és a helyhez kotott légszennyez6
pontforrdsok kibocsdtdsi hatdrértékérdl szélé 4/2011. (1. 14.) sz. VM rendelet - elGirdsait kell
alkalmazni.

A kedvezdbb levegéminbség eléréséhez javasolt a zdldfeliiletek fejlesztése. A zdldfeliiletek
megOrzésével és fejlesztésével, tobbszintli it menti novénysavok kialakitdsaval, a terilet
kondicionalé hatdsa és mikroklimatikus viszonyai tovadbb javithatok. Levegdtisztasag-védelmi
szempontbdl a fasorok mellett a cserjéknek is kiemelked6 kérnyezetvédelmi jelentdségiik van a
kdzlekedésbdl szarmazd, légszennyezés karos hatasainak csékkentésében.

Gazdasagi- ipari telephelyek, valamint a napelempark ingatlanjain a lakdteriiletek és védett
teriiletekkel hataros telekhatdron ajanlott a névénytelepités, mely térhatdrold és takard funkcidjan
fellil, szlir6hatdsa révén levegd-mindségvédelmi szempontbdl is kedvezd.

Javasolt minél nagyobb kiterjedésli és bioldgiailag aktiv zoldfeliletek kialakitdsa, mely tobbszintes
novényallomanyu zoldfelllettel érhetd el.

ZA)J- ES REZGESTERHELES

Atelepiilésen az Gjonnan kijel6lésre keriilt gazdasagi és kiilonleges teriiletek j6v6beni hasznositasa
soran a kozlekedési eredet( és lizemi létesitményektdl szarmazd zajterheléssel kell szamolni, mig
ideiglenesen az épitési zaj hatdsa lehet jelent8sebb.

A kiltertleten elhelyezked§ valtozassal érintett terlletegységeken tervezett tobb esetben
gazdasagi célu fejlesztések hatdsara varhatéan megndvekszik mind a forgalmi eredetli, mind az
lzemi eredet( zaj- és rezgésterhelés. A forgalmat tekintve kiilonds tekintettel a tehergépjarmii
forgalom megndvekedd aranydra kell szamitani. A terlletegységek feltdrdsa azonban kiilterileti,
jelenleg is jelent8s forgalmat bonyolité autdpdlydk ledgazasai feldl torténik majd, illetve a
fejlesztési tertiletek tavol helyezkednek el a lakd és intézményi tertiletektdl.

A kornyezeti zajvédelem kdvetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egye szabdlyairdl szd6l6
284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsardl szél6
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27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM egyiittes rendelet (tovdbbiakban: ZHR) el6irasai hatarozzédk meg.

Kézlekedési eredetli zajterhelés
Kozlekedési zajforras létesitése esetén a meglévd védendd teriileten, illetve meglévd utak esetén
Uj védend@ tertilet kijel6lésekor a ZHR. 3. melléklet hatdrértékeit kell figyelembe venni.

Hatdrérték (LTH) az LAM’k6 megitélési szintre* (dB)

az orszagos koOzuthalézatba az  orszagos  kozithalézatba

tartoz6 ~ mellékutaktdl, a tartozé gyorsforgalmi utaktdl,
telepiilési 6nkormdnyzat | féutaktdl, a telepiilési belteriileti
A ] e . . . < ... tulajdondban lévé gyljtéutaktdl orsforgalmi utaktdl, belteriileti
Sor | Zajtdl védendd tertilet kiszolgalé uttdl, jeonaban « ?y’ . . B g ) C i
IakSUtS] és Kkilteriileti kozutaktdl, a elsérendi és masodrend(i
sz AOULOl  \aqiti  mellékvonaltsl  és féutaktd,  az  autobusz-
szarmazo zajra | palyaudvaratdl palyaudvartdl, a vasuti févonaltdl
és palyau.tdl
nappal 0 éjjel nappal éjjel nappal éjjel
6-22h 22-06h  06-226ra 22-06 dra 06-22 dra 22-06 dra
2. Lakétertilet (kis-, kertvarosias, falusias, 55 45 60 50 65 55
telepszer( beép), kiilonleges tertiletek
kézldl az  oktatdsi létesitmények
tertletei, és a temetdk, a zdldterilet
4. | Gazdasagi teriilet 65 55 65 55 65 55
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A Kkiilteriileten elhelyezked6 mddositassal érintett terliletegységek feltdrdsa, mint mar
megallapitdsra kertilt, azonban kiilteriileten a jelenleg is jelent8s forgalmat bonyolitd autdpdlydk
ledgazasai feldl torténik majd, ezdltal a megndvekedd teher- és gépkocsiforgalom Dunakeszi
belteriiletét, védendd teriileteit, lakd, intézményi és rekredcids funkcidju teriileteit nem
veszélyeztetik. Ezaltal a terliletek gazdasagi célu fejlesztése, illetve a kiilonleges sport, és
kilonleges Alagi teriiletek kijel6lése és forgalomvonzé hatdsuk nem korlatozza a laké és
intézményi teriiletek hasznalatat. A tervezett létesitmények zajtdl védendd ingatlant nem
érintenek, illetve kdzvetlen kdrnyezetiikben védendd Iétesitmény, teriilet nem talalhatd.

Akozlekedésieredet( zajterheléssel érintett kozlekedési utak, mint az M2 gyorsforgalmi it mentén
a médositdsok sordn nem tervezett szigorubb zajterhelési hatarértéket megszabd uj épitési 6vezet
kijel6lése, igy ebbdl adédo konfliktus nem adddik.

Uzemi eredetti zajterhelés

Zajt, illetve rezgést kibocsatd Uj lizemi és szabadid6s Iétesitményt, berendezést, technoldgiat
egyéb helyhez kotott kiilsd zajforrast, csak olyan médon lehet Iétesiteni, izembe helyezni, hogy az
a ZHR.-ben megallapitott zaj és rezgésterhelési hatarértékeket ne haladja meg. A teriileten Gj Gzemi
és szabadidGs zajforrds létesitése csak a hatdrérték teljesiilését biztositd zajvédelmi tervezés
alapjan engedélyezhetd.

A jelenleg hatdlyos ZHR 1. melléklete szerint az (izemi eredet( zajtdl védendd teriiletekre az alabbi
hatarértékek vonatkoznak:

A B C
Sor- Hatdrérték (LTH) az Hatdrérték (LTH) az
. LAM megitélési LAM megitélési
Szam | zajtdl védend® teriilet
J szintre (dB) nappal szintre (dB) éjjel 22-
06-22 dra 06 dra

Lakdterilet (kisvdrosias, kertvarosias, falusias, telepszer(
2. beépitésti), kilonleges teriiletek kozil az  oktatdsi 50 40
|étesitmények teriilete, a temetdk, a zoldtertilet

4. Gazdasagi terilet 60 50

Az Uj tevékenységek, telephelyek esetében az lizemi jellegli zajkibocsatas meghatarozasara csak a
beruhdzas ismeretében van lehet8ség, ezért a tevékenységek hatdsainak vizsgalatakor a rendelet
meghatarozott paraméterei az irdnyaddk. A fejlesztési teriileteken a védend6 épiiletet, helyiséget
ugy kell megtervezni és megépiteni, hogy a vonatkozé jogszabaly (ZHR) szerinti bels6 téri
zajterhelési hatarértékek a hasznalatbavétel id6pontjara teljestiljenek.

Jelen tervezés sordn uj lizemi eredetti zajforrasnak helyt adé gazdasagi teriileti 6vezet keriil tjonnan
kijelolésre. Azonban a kedvezd kiilterileti elhelyezkedésbdl adéddan Dunakeszi lakdteriileteitdl,
védend§ funkciditdl tavol helyezkedik el, igy konfliktusforrast nem jelent zajvédelmi szempontbdl.
Az esetleges kornyezeti terhelés a telephelyek szélén védelmi jellegli tobbszintes névényallomany
kialakitasaval mérsékelheté.
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Epitési eredetli zajterhelés

A teriileten a jovBbeni épitkezések okozta id8szakos zajterheléssel is szamolni kell. Erre
vonatkozdan a ZHR 2. melléklete szerint az alabbi hatarértékek érvényesek jelenleg:

Hatarérték (LTH) az LAM’ megitélési szintre*
(dB)
ha az épitési munka id6tartama
Sor-
sza  Zajtdl védends teriilet 1hdnap vagy kevesebb 1 hdnap felett 1évig 1évnél tébb
i nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
06-220ra  22-066ra | 06-220ra  22-066ra  06-22 dra 22-06 dra

Lakétertilet (kisvarosias, kertvarosias,
falusias,  telepszerli  beépitési),
2. kiilonleges teriiletek koziil az oktatdsi 65 50 60 45 55 40
Iétesitmények teriiletei, a temetbk, a
zo6ldterilet

4. | Gazdasagi teriilet 70 55 70 55 65 50

Az épitési idészakban keletkezd zajterhelés a munkagépek és a szallitd jarmilivek mikodésébdl
szarmazik, azonban a fejlesztési teriiletek a védend§ épiiletektdl, lakdteriiletektdl, intézményi és
rekredcids funkcidju teriiletektdl tavol helyezkednek el, igy ebbdl adddd konfliktussal, hatarértéket
meghalado zajterheléssel nem kell szamolni.

TALAJ, FELSZINI ES FELSZiN ALATTI VIZEK VEDELME

A felszin alatti viz szempontjabdl a telepiilések szennyez&désérzékenységi besorolasat a 27/2004.
(XII. 25.) KvWWM. rendelet hatdrozza meg. Ez alapjan a telepllés a felszin alatti viz dllapotdnak
érzékenysége szempontjabdl fokozottan érzékeny teriiletnek, valamint a felszin alatti vizmindség
védelmi szempontbdl kiemelten érzékeny teriiltek kozé tartozik. Dunakeszi érzékenységi
besoroldsa aberuhdzasok tervezése soranis elsédleges szempont. A fejlesztések soran figyelembe
kell venni a felszin alatti vizek védelmét.

A felszini vizek tekintetében megallapithatd, hogy az 1., 2., 4. és 5. valtozassal érintett teriileten és
koérnyezetiikben felszini vizfolyds nem taldlhatd. A 3. teriiletegységtdl 200 méterre délre hizddik a
Mogyorddi-patak, mig a 6. tertiilet kdzvetlen hatdrdn folyik a patak. Ez utdbbi tertiileten azonban
erddterdileti kijelolés torténik. Ennek kovetkeztében a médositasok nem veszélyeztetik a felszini
vizek allapotat.

A felszini viz j6 dllapotdnak eléréséhez és megdrzéséhez a felszini viz vizszennyezettségi
hatdrértékeirdl és azok alkalmazasanak szabdlyairdl sz6l6 mindenkor hatdlyos, jelenleg a 10/2010.
(VII. 18.) VM rendeletben foglalt kdrnyezetmindségi és vizminGségi hatdrértékek betartasat kell
biztositani.

A telepiilés alatt kiemelt vizbazis taldlhatd, mely biztositja a térség és Budapest nagy részének
ivoviz sziikségletét. Az Dunakeszi Vizbdzis hidrogeoldgiai véd&ovezetei tekintetében
megallapithatd, hogy a hidrogeoldgiai véddidomok a telepiilés nagy részét lefedik, az északi
telepiilésrész kivételével, igy a fejlesztési teriiletek mindegyike érintett a hidrogeolégiai
védbovezet ,,B” zonaja ltal.
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A hidrogeoldgiai véddteriiletekre vonatkozd korlatozasokat, a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivdvizellatast szolgdld vizi létesitmények védelmérdl szdéld, mindenkor hatdlyos
jogszabalyban foglaltak szerint kell betartani. A hidrogeoldgiai védG&teriletekre vonatkozd
korlatozdsokat a 123/1997. (VII. 18.) Kormanyrendelet szabalyozza, melynek vonatkozé el8irasait
kell betartani a fejlesztési teriiletek beépitésekor és hasznositasakor.

A telepitend6 tevékenységek vonatkozasdban a felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében a
vonatkozd, mindenkor hatdlyos jogszabalyok el8irdsait be kell tartani. A talaj- és talajvizek allapotat
veszélyeztetd tevékenységek csak vizzard (szénhidrogénzard) aljzaton végezhetdk. A technoldgiai
eredet(i szennyviz tisztitasat a vonatkozd rendeletek szerint a telephelyeken beliil kell megoldani.
Veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek kdzvetlenil nem vezethetdk a befogaddba,
megfeleld el8tisztitasukrdl gondoskodni kell. Semmilyen tevékenység nem folytathaté a
telepiilésen, mely a viz és a talaj hatarérték feletti kdrosoddsat okozhatja.

A tervezett létesitményeket teljes kdzmivesitéssel kell ellatni. A hidrogeoldgiai véddidomra
vonatkozd elSirdsok és a vizmingség védelmi teriiletre vonatkozé 9/2019 (VI.14.) MVM rendelet
szigordan eldirja a szennyviz kézcsatornds elvezetésének kotelmét, amelyet a tervezett teljes
kézmdellatassal ki is lehet elégiteni. Ez utan egyedi szennyviztarold Iétesitése nem megengedett. A
szennyvizek szikkasztdsa tilos.

Atertileten keletkezett, burkolt feltiletekrdl elfolyd olajjal szennyez8d8 csapadékvizek elStisztitast
kovetben vezethetSk a befogaddba. A befogaddba vezetett tisztitott csapadékviz mindségének
meg kell felelnie a vizszennyezd anyagok kibocsdtdsaira vonatkozé hatdrértékekrél és alkalmazdsuk
egyes szabdlyairdl sz616 28/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet elSirdsaiban foglaltaknak.

A talaj szennyez8désérzékenysége miatt a teriilet hasznositdsakor, épitkezések soran fokozott
figyelemmel kell gondoskodni arrdl, hogy a talaj, a foldtani kézeg, a felszin alatti vizek ne
szennyezd8djenek. A terlileteken a tereprendezések és épitkezések sordn a kitermelt talaj
mindségét meg kell vizsgdlni. A vizsgalati eredmények alapjan donthetd el a kitermelt talaj
elhelyezésének mddja.

A talaj és a talajvizek védelme érdekében a gazdasagi tertileteken létesiild 20 db gépjarmii feletti
parkold, jarm(itarold dsszefliggd kialakitasa esetén vizzard burkolattal ellatva torténhet. Indokolt
esetben a parkoldk burkolt felszinérdl a csapadékvizek olajfogé mitargyon keresztiil vezetenddk
a befogaddkba, a felszini vizelvezetd arkokba, csapadékcsatornaba.

A tervezett beruhazasok megkezdése el6tt a vonatkozé elSirasok betartasa mellett gondoskodni
kell a humuszos termd@réteg letermelésérdl, szakszer(i deponaldsardl, majd az épitkezés utdn az
Ujrahasznositasardl.

HULLADEKKEZELES

Hulladékgazddlkodds szempontjabdl figyelembe kell venni a vonatkozé mindenkor hatdlyos
jogszabdlyokat (jelenleg a hulladékrdl szdlé 2012. évi CLXXXV. tdrvényt), betartva annak a
hulladékkezeléssel és hulladékhasznositassal kapcsolatos elSirasait.

A telepiilés hulladékgazdalkoddsat a Dunakeszi Varos Onkormdnyzata a telepiilés szildrd
hulladékkal kapcsolatos kozszolgaltatds ellatasardl sz616 15/2013. (VI1.26.) Snkormdnyzatirendelete
szabdlyozza, tovdbba a telepiilési folyékony hulladékkal kapcsolatos kdzszolgaltatas ellatasardl a
24/2002. (X.l.) sz. dnkormanyzati rendelet rendelkezik. Dunakeszin a szervezett hulladékgyUjtés és
szallitas feltételei adottak.
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Jelen tervezés soran gazdasagi teriileti 6vezet keriil ujonnan kijel6lésre a telepiilés kiiltertiletén, ahol
a telephelyek épitése és lizemelése sordn hulladék keletkezése vdrhatd. A gazdasagi [étesitmények
lzemeltetése soran a hulladék tulajdonosanak gondoskodni kell a keletkez6 hulladékok
artalommentes gyl(ijtésérdl, tarolasardl, ujrahasznositdsardl, engedéllyel rendelkezd kezel6nek
torténd atadasardl és elszallittatasarol.

A keletkezd veszélyes hulladékot kdzvetleniil a keletkezés helyén, biztonsdgosan, a kdrnyezet
szennyezését kizard, elkilonitett zart tarolokban kell elszdllitasig elhelyezni. A veszélyes
hulladékok kezelése soran a mindenkor hatdlyos veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes
tevékenységek részletes szabalyairdl sz4l6 (jelenleg a 225/2015. (VIII. 7.)) Korm. rendelet el&irdsait
kell betartani.

A vdrhatd épitkezések soran keletkez6 hulladékok kdrnyezetvédelmi szempontbdl is megfelel6
gylijtésérdl és elszallitasardl gondoskodni kell. A keletkezd épitési tormelékek kezelése kilon
a hulladékot megfelel§ engedéllyel rendelkezd szallité/hasznositd/artalmatlanitdnak adhatja at. A
mélyépitési munkalatok sordn felszinre keril§ szennyezett anyagoktdl mentesiteni kell az
ingatlant.

A sziikségessé valo feltoltések, tereprendezések kizardlag hulladéknak nem mingsiilé anyagok
felhaszndlasaval torténhetnek. Figyelembe kell venni a hulladékjegyzékrél sz616 72/2013. (VIII.27.)
VM rendelet, és az épitési és bontdsi hulladék kezelésének részletes szabdlyairdl sz6l6 45/2004.
(VI.26.) BM-KVWM egyiittes rendelet, valamint veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes
tevékenységek részletes szabdlyairdl szd16 rendelet elSirdsait.

4.7 Telepiilésszerkezet, épitett kornyezet, 6rokségi értékek védelme

Az 0., 1, 2., 4, 5., és 6. terlileteken sem orszagos mliemlék, sem nyilvantartott régészeti lel6hely
nem taldlhatd.

A 3. teriileten az egykori Gzemi teriletbdl kiszakitva mintegy 900 mz2-en fésitott, rendezett
kérnyezetben taldlhatd az egykori Alagi kdpolna romja, mely orszagos miiemlék. A rom kdrnyezete,
a teljes 072/19 hrsz telek régészeti lel6helyként is nyilvantartott, valamint miiemléki kdrnyezet a
hatalyos szerkezeti terv szerint. Szintén a miiemlékikornyezet része a 7.1 médositassal érintett 066
hrsz telek, melynek keleti telekhatardn vezetve tervezett kerékparhdldzati elem Kkerl
feltiintetésre. Amddositds a miiemléki templomrom allapotara és Iatvanyvédelmére negativ hatast
nem gyakorol.

A 072/19 hrsz telken tervezett K-Alag jelli kiilonleges teriiletbe valé atsorolds a tervezett 65%-os
zoldfelileti minimumérték megallapitdssal, laza, 25%-0s maximum beépitéssel kedvezd
kérnyezetet teremt az értékek megbrzésére, bemutatdsara, igy a javasolt mddositasok nem
befolyasoljdk negativan sem az orszadgos miiemléket, sem pedig annak mlemléki teriiletét.

Az lzemi terilet funkcidvaltdsa a jelenlegi rendezetlen teriilet dtalakuldsa rendezett tervszer(
beépitésii kereskedelmi-szolgdltatd, kdzkert és kiilonleges teriiletek megjelenését teszik lehetdvé.
A régészeti terliletek vonatkozasdban a konkrét beruhdzasok idején a vonatkozd jogszabalyok
betartasaval kizarhatd a régészeti leletek sériilése.

A viltozassal érintett teriiletekre Dr. Tankd Karoly régész dltal, 2022. augusztusdban készitett
régészeti hatastanulmanyt, mely jelen tervdokumentacié mellékleteként olvashato.
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TERSEGI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A mddositdsok térségi teriiletrendezési eljarasokhoz kapcsolédd tervezés szempontjait a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény rogziti. A tervezett TSZT mddositasok és a teriiletrendezés jogszabalyi el6irdsainak
Osszhangja az alabbi fejezetekben részletezettek szerint igazolt.

1 Az 0j beépitésre szant teriilet kijel6léshez kapcsolodé elSirasok

1.1 MATrT masodik rész - OTrT

A mddositasi javaslatban az Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lése egyrészt a teriiletcserés térségi
eljards sordn kapott hatarozat felhatalmazasa alapjan, masrészt a mez6gazdasagi térséget érintd,
a MATrT 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepiilésitérség 2%-os névekménye terhére
torténik, melynek sordn az OTrT 11.§-dban foglaltakra figyelemmel kell lenni.

»11. §A kiemelt térségi, illetve vdrmegyei terliletfelhaszndldsi kategéridk tertiletén belil a
teleptilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) a mez8gazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mezG8gazdasdgi tertilet évezetébe kell sorolni, a
fennmaradd részen nagyvdrosias lakdtertilet és vegyes tertilet épitési 6vezet nem jel6lhetd ki;”

A javaslat az elGirasnak MEGFELEL, mivel a mez8gazdasagi térségben a 75%-ot meghaladd
terlileteken nagyvarosias lakdtertilet és vegyes teriilet épitési Gvezet kijel6lése nem torténik és az
térségi teriilethasznalatot jellemzd viszonyszamok biztositottak.

DUNAKESZI ha
mezd8gazdasagi térsége a TEIR adatbazis szerint: 967

I3

az mg. térségi terfelhaszn. kategdria helyett sajatos terfelhaszn.
térségben mért -MATIT 5§(2).bek.2.pont - (M2, MO és Kbu ) 880,52 100
teriiletek nélkil a mez8gazdasagi térség teriilete:

Mezd8gazdasagi térség 75%-a 660,39 75,0
Dunakeszi hatdlyos TSZT-én Mez8gazdasagi térségbe esé Ma 704,55 80,0
Mezo6gazdasagi térségben javasolt Ma-tdl eltéro terfelhasznalas 38,31
mddositassal Dunakeszi Mez8gazdasagi térségében jelolt Ma
704,55 - 38,31

666,24 757

ajavaslata MATIT 11.§ b) bekezdés el6irdsanak: MEGFELEL

,»12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben Uj
beépitésre szdnt teriiletet a kbvetkezd szempontok mérlegelése alapjdn kell kijeldIni:

a) azujbeépitésre szdnt terlilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant terlilet kijel6lése nem okozza a kiilénb6z6 teleplilések beépitésre szdnt
teriileteinek 6sszenbvését, és

) Uj beépitésre szdnt tertilet kijelélésére csak akkor kertl sor, ha a teleplilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szdnt teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kérnyezet
alakitdsdrél és védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamez8s
tertilet.”

Az Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésével érintett terlletek k6ziil a 2. teriiletegység csatlakozik
telepiilési teriilethez, mely a kézigazgatdsi hatar 200 méterén beliil fekszik. A kijel6léssel érintett
terliletet a kozigazgatdsi hatdron kozlekedési nyomvonal hatdrolja, melynek féti oldalan
mezOgazdasagi teriiletek taldlhatdk. A beépitésre nem szant teriletekbdl 3ll6 gydri
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megtartasa ezaltal tovabbra is biztositott marad Dunakeszi-Fdt viszonylatdban a telepiilések
Osszendvésének elkeriilése érdekében.

Az 1. és 3. terlleteken tervezett kijelolés a mérlegelési szempontnak ugyan nem tesz eleget,
azonban annak tervezett terllethaszndlata nem is indokolja azt, tekintettel arra, hogy a helyszinen
gazdasagi tertlet kertl kialakitasra, melynél elsddleges szempont a kedvez§ kozuti kapcsolatok
megléte, valamint a lakott teriiletek védelme érdekében a kedvezdtlen kdrnyezeti hatdsok
minimalizaldsa, melynek a helykivalasztds maximalis mértékben eleget tesz.

A c) pontban megfogalmazott feltételnek a tervezett médositasok megfelelnek, mivel Dunakeszi
Vdros Teleplilésszerkezeti tervén G3a teriiletfelhasznaldsi kategdriaba sorolt tertilet nincs, a Gksz
terlilethasznalati kategdria kijel6lése nem z6ldmez§s teriileteken, hanem kivett major mivelési
agban fekvé telken torténik.

A javaslat az el6irasnak MEGFELEL.

,»13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 termGBhelyi katasztere I-Il. osztdlyu terlileteihez tartozd féldrészlet
- a kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi terlilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szdnt tertiletté.

(2) Az Orszdgos Gytimélcs TermGhely Kataszter I. és Il. osztdlyd teriileteihez tartozé foldrészlet - a
kiilénleges mez8gazdasdgi lizemi terlilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté.”

Dunakeszi nem tartozik a borvidéki telepiilések, igy az Uj beépitésre szant teriiletek nem érintik a
borsz616 termBhelyi katasztere I-ll. osztdlyd teriileteinek foldrészleteit, tovdbba az Orszagos
Gyumolcs TermShely Kataszter . és 11. osztdlyu teriileteihez tartozd féldrészleteit sem.

A javaslat az el6irasnak MEGFELEL.

1.2  MATIT harmadik rész - BATrT

,,38. § (1) Uj lakéteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve lidiil6teriilet abban az esetben jellhets
ki, ha

a) a tervezett teriletfelhaszndlds jol illeszkedik a teleplilés meglevé szerkezetéhez,”

Az Uj kijel6lések teleplilési térségben jeléltek, a teleplilés meglévd szerkezetéhez kbzvetlen illeszkedéssel,
igy a feltétel teljesdil.

,»b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erd6védelmi, valamint kulturdlis 6rokségvédelmi és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tdrsadalmi érdeket, tovdbbd”

s

A javaslat az el6irasnak MEGFELEL, mivel az yj kijel6lések

* tervezett hasznositasa j0l illeszkedik a telepiilés meglévs szovetéhez,

* nem érintenek védett tdji-, és természetvédelmi teriiletet,

= kornyezetvédelmi kockdzatot nem jelent,

*  kulturdlis és 6rokségvédelmi szempontokat nem sért,

* 2 tervezett terlilethaszndlat mellett biztosithatdk a vizbdzis véddidomai érintettsége
esetében érvényes orszagos és helyi jogszabalyi el6irdsok,

»  tarsadalmi érdeket nem sért, mivel a kijel6lések a lakott teriiletektdl-, és természeti

kincsektdl tavol helyezkednek.

,,C) a tervezett funkcidk elldtdsdhoz szlikséges mlszaki infrastruktira-kapacitds azt lehetévé teszi, vagy
az a terlilet igénybevételével pdrhuzamosan kiéptil, tovdbbd Uj lakdtertilet kijel6lése esetén a Kormdny
rendeletében meghatdrozott feltételek teljestilnek.”
A javaslat az el6irasnak MEGFELEL, mivel a kijel6lések meglévd kozlekedési és kozmili
infrastruktdraval rendelkeznek.
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,»(2) Ujbeépitésre szant teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az dllami
féépitészi hatdskdrében eljdrd févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatésdgi eljdrdsa
sordn kiadott tertiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhet6 ki.”
A javaslat az el6irasnak MEGFELEL, mivel a kdzigazgatasi hatartdl mért 200 méteres tavolsagon
beliili kijel6lés az illetékes dllami f6épitész PE/AF/00013-14/2023 ligyiratszdmu teriiletfelhasznalasi
engedélyének felhatalmazdasaval torténik.

»(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten Uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki, ha a kijel6lés a
kérnyezetre jelent8s hatdst gyakorld ipari tertletre iranyul.”
A javaslat az el6irasnak MEGFELEL, mivel az jelent8s hatdst gyakorld ipari tertilet kijel6lést nem
tartalmaz.

2 Atelepilési térség névekményéhez kapcsol6dé elbirasok

2.1 MATrT harmadik rész - BATrT

»40. § (1) A teleplilés kbzigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott tertiletén a teleplilésrendezési eszk6z6kben
a beépitésre szdnt teriilet né6vekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt tertileti mérleg
szerinti teleplilési térség tertiletének 2%-dt. A beépitésre szdnt teriilet n6vekményére is alkalmazni kell a
12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések el6irdsait.”

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény 8. szdmu melléklete Dunakeszi Varosra vonatkozéan az aldbbi terlleti mérleget
tartalmazza:

—_p Telepiilési térség Telepiilés kozigazgatasi Telepiilési térség
1. Telepiilés .. . . 2 .
teriilete (ha) teriilete (ha) teriiletének aranya (%)
17. Dunakeszi 1494,99 3106,14 48,13

Dunakeszi varosa az idézett jogszabalyi hely kihasznaldsaval ezidaig nem élt, igy a MATIT 40.8. (1)
bekezdése szerinti 2%-0s szabalynak vald megfelelés az alabbiak szerint igazolt:

telepiilési térség csereteriiletének mértéke

TRH hat6sagi bizonyitvany szerint: 52,69 ha

TRH mdd szerinti teleplilési térségen bellil jel6lt beépitésre szant 6.41 ha

teriiletek mértéke a hatdlyos TSZT-n: 454

TRH mdd szerinti teleplilési térségen beliil jel5lt beépitésre nem szant 6.28 ha
teriiletek mértéke a hatdlyos TSZT-n: ’
hatalyos TSZT-n jel6lt beépitésre szant teriiletek tGjra pozicionalasa 46,41 ha

(csere)
hatdlyos TSZT-n beépitésre szant terdiilet kijel6lése beépitésre nem
szant tertiletek egyidejli visszasoroldsaval telepiilési térségben:

15,42ha | G3

21,47 ha | G4
8,00 ha | Gksz

1,52 K-Alag
beépitésre szant teriiletek 2%-os n6vekménye Uj beépitésre szant
.. e rars g 28,06 ha
teriiletek kijel6lésével
Uj beépitésre szént teriilet kijel6lése mez&gazdasdgi térségben: 21,78 ha | Ga
Uj beépitésre szant terilet kijel6lése teleplilési térségben: 6,28ha | Ga
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Térségi teriiletfelhaznilis jele
telep.t. > mg. térség TRH igazolés szerint
mag. térség > telep t. TRH igazolas szerint
. Teriiletfelhasznalas valtozasai
Z 2% terliletnévekmény terilete

Z megtartasra kertil6 teriilethasznalat
|

D csere terlletként vissza sorolas
/- z csere teriiletként kijelslés

Dunakeszi teleptilési térség (ha) 1494,99
Dunakeszi teleplilési térség 2%-a (ha) 29,9
Javasolt médositdssal igénybe vett (ha) 28,06
Maradvény, még felhasznalhatd (ha) 1,84

a MATIT 40.§ (1) bekezdés elSirdsanak: MEGFELEL
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3 Az orszagos-, kiemelt térségi-, és megyei 6vezetekre vonatkozé elSirasok
értékelése a javaslat vonatkozasaban

3.1 Az OTrT érintett 6vezetének elbirasai

Okolégiai hil6zat magteriiletének évezete (MATrT 3/1. melléklet szerint)

25. § (1) * Az 6koldgiai hdlézat magtertiletének 6vezetében csak olyan vdrmegyei teriletfelhaszndldsi
kategdria és vdrmegyei 6vezet, valamint a telepiilésrendezési tervben olyan 6vezet és épitési 6vezet
jelélhetd ki, amely az 6koldgiai hdlézat magteriilete és az &koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdja
természetes és természetkdzeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az 6kolégiai hdlézat magtertletének Gvezetében Uj beépitésre szdnt tertilet nem jel6lhetd ki, kivéve,
ha:

a) a teleplilési tertiletet az 6koldgiai hdlézat magtertilete, vagy az 6koldgiai hdlézat magtertilete és az
Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdja kériilzdrja, tovdbbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3)= A (2) bekezdésben szerepl§ kivételek egyiittes fenndlldsa esetén beépitésre szdant teriilet az dllami
féépitészi hatdskérében eljard f6vdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a tertiletrendezési hatdsdgi
eljdrdsa sordn kiadott tertiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell,
hogy biztositott-e az 6koldgiai hdlézat magtertilet és az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosd természetes
és természetkozeli él6helyeinek fennmaraddsa, valamint az &koldgiai kapcsolatok zavartalan
miikodése.

(4) Az ékoldgiai hdldzat magteriiletének Gvezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-
hdlézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes élGhelyeinek fennmaraddsdt biztositd
médon, az azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozé muiszaki megolddsok
alkalmazdsdval jelblhetdk ki és helyezheték el.

(5) Az 6koldgiai hdlézat magtertletének Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az Svezetben Uj
célkitermelGhely és kiilfejtéses mivelésii bdanyatelek nem Iétesithets, a meglévé kiilfejtéses miivelésti
bdnyatelek horizontdlisan nem bdvithetd.

A mddositds a magteriileten Uj beépitésre szant teriilet kijel6lését nem tartalmazza. A javasolt
maddositds a nyilvantartott védett fajok él6helyeinek fennmaraddasat biztositja. Az 6koldgiai haldzat
teriiletével érintett telken a terlletfelhasznalasi kategoria nem valtozik, azon banyaszati
tevékenység folytatdsa tovabbra sem engedett, igy a javaslat az el6irasnak MEGFELEL.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete (MATIT. 3/4. melléklet szerint)
,,18.Vildgdrokségi és vildgdrokségi varomdnyos tertiletek dvezete

31.§ (1) A vilagorokségi és vildgorékségi vdromdnyos teriiletek Ovezetét a teleplilésrendezési

eszkdzdkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vildgérékségi és vildgérékségi varomdnyos tertiilet Gvezetén:

a) a terletfelhaszndlds mddjdnak és mértékének Gsszhangban kell lennie a vildgorokségrél sz6l6
térvényben, valamint a vildgérokségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,

b) Uj kulfejtéses muivelést bdnyatelek, célkitermelShely nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses miivelési
bdnyatelek teriilete horizontdlisan nem bévithetd; a felszini tdjsebeket rendezni kell,

¢) a kézlekedési, vizgazddlkoddsi és hirkézl6 infrastruktura-hdlézatokat, tovdbbd az erémliveket a

kulturdlis és természeti 6rokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiliket megdrizve, ldtvanyuk

érvényeslilését elGsegitve és a vildgorokségi kezelési tervnek megfelel6en kell elhelyezni.”
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A javasolt mddositasok nem iranyulnak 0j kilfejtéses muvelésl banyatelek, célkitermelGhely
[étesitésére, kdzlekedési, vizgazdalkodasi és hirkdzIl8 infrastruktira-halézatok telepitésére, ezért a
javaslat az el6irasnak MEGFELEL.

Vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 4. melléklet szerint)

,»5.VizminBség-védelmi terlilet dvezete

5. § (1) A vizminGség-védelmi terlilet Gvezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl t6rténd kivezetésérdl
és az Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek &vezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz
Ovezeten beliili kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozd telepliilések telepiilésrendezési eszkdzeinek
készitése sordn ki kell jel6ini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett
(3) A vizminGség-védelmi terlilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el8irdsok alkalmazdsdval engedélyezhet6.”

Dunakeszi hatalyos teleplilésrendezési terve tartalmazza a vizvédelemmel érintett teriileteket. Az
érintett teriiletekre a vonatkozd el8irasok tovdbbra is valtoztatds nélkiil hatdlyban maradnak és
érvényesitésik kotelez6. A mddositds bdnydszati tevékenység folytatdsara alkalmas

teriilethasznalati javaslatokat nem tartalmaz, ezért a javaslat az el6irasnak MEGFELEL.

3.2 A BATCIT érintett 6vezetinek eldirasai

Asvanyi nyersanyagvagyon évezete (9/2019. (VI.14.) MvM rendelet)

,,8.Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete

8.8 (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Ovezetét a teleplilésrendezési eszk6z6kben kell tényleges
kiterjedésének megfelel8en lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlileten, a telepiilésrendezési eszk6z6kben csak olyan teriiletfelhaszndldsi
egység, épitési 6vezet vagy dvezet jeldlhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését

nem lehetetleniti el.”

Dunakeszi hatdlyos telepiilésrendezési terve tartalmazza az dsvanyi nyersanyagvagyon terdileti
lehatdroldsat, melynek nem része egyik mddositdssal érintett teriilet sem, ezért a javaslat az
eléirdasnak MEGFELEL.

3.3 Pest Megye érintett, egyedileg meghatarozott térségi 6vezeteinek elSirasai

Pest Megye Terliletrendezési Tervének 9.§ és 10.8-ai a teleplilésrendezési tervek készitése sordn
alkalmazhato el8irdsokat rogziti:

9.8 A logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Ovezete dltal érintett teleplilések telepiilésrendezési
eszkozei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijel6lt kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi besoroldsu
teriileteken, amelyeket a teleplilési 6nkormdnyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfelileti ardny pedig 5
%-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmu mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi
teriilet sajatos haszndlat szerinti terliletéhez rendelt érték.”

10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezetével érintett telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja és teleplilésrendezési eszkézei készitése, fellilvizsgdlata,
valamint mddositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések elkertilése érdekében) a térségi
szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot Dbiztosité
nyomvonalak megteremtésével valésithaté meg.”

A mddositasi javaslat a megyei terv adta engedmények alkalmazasanak lehetdségével nem él.
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